Zmluva o nijme nebytovych priestorov
uzavretd podla zdk. ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov

Zmluvné strany:

1. Obec KojSov
so sidlom KojSov ¢. 3, 055 52 Kojsov
Zast.: Ing. Anton Bagniar - starosta
ICO: 00 329 258
DIC: 2021259394
IC DPH: nie je platitel DpH
Bankové spojenie: VUB a.s.
Cislo ugtu: 26521592/0200

/dalej len ,, prenajimatel’/

2. Miria S¢urkova
s miestom podnikania Kojsov ¢. 128, 055 52 KojSov
ICO: 10 761 314
DIC:
Zap. v Zivn. registri Obv. Uradu Spisskd Nova Ves, ¢&. reg.: 801-182
Bankové spojenie:
Cislo uctu:

/dalej len ,, ndjomca“/

sa dohodli na uzavreti tejto ndjomne;j zmluvy:

I. Predmet najmu

. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti, a to stavby: kulturny dom
nachadzajucej sa v KojSove, sip. ¢ 308 nachadzajlicej sa na pozemku, parcela reg.
»C*, parc. ¢. 615 - Zastavané plochy a nadvoria o vymere 1.127 m®. Nehnutelnosti su
vedené Katastralnym uradom v Kogiciach, Spravou katastra Gelnica na LV &. 1 pre
katastralne uzemie Kojsov, Obce Kojsov, Okres Gelnica.

. Prenajimatel’ touto zmluvou prenechdva ndjomcovi na dodasné uZ{vanie nebytové
priestory v objekte ozna¢enom v bode 1. tohto &lanku zmluvy v celkovej vymere 126
m’ a pivni¢né %)riestory. Nebytové priestory pozostdvaju z predajnych priestorov
ovymere 79 m’, skladovacich priestorov o vymere 38 m? spolgén}’/ch socialnych
priestorov o vymere 9 m’ a pivni¢nych priestorov o vymere: ?'..Q.g.‘.' m® (dalej aj
~predmet ndjmu”), ktory predmet ndgjmu je Specifikovany svojim pddorysom
v nakrese, ktory je prilohou &. 1 tejto zmluvy a tvorf Jjej neoddelitel'nu sucast’.




I1. Uéel ndjmu

Prenajimatel’ prenajima ndjomcovi predmet ndjmu - nebytové priestory uvedené v
¢lanku I. bod 2 tejto zmluvy za ulelom prevadzkovania pohostinstva v stlade
s predmetom podnikania nadjomcu.

. Ndjomca sa zavizuje uzivat’ predmet nijmu vyluéne na dohodnuty téel v sulade
s touto zmluvou.

III. Vyska, splatnost’ a sposob tihrady nijomného a uhrad
za plnenia spojené s uZivanim predmetu najmu

Za ngjom predmetu ndjmu je ndjomca povinny platit’ prenajimatelovi najomné vo
vySke 700,- EUR /slovom: sedemsto euro/ mesatne, ndjjomné nezahfiia uhrady za
plnenia podl'a bodu 4 tohto ¢lanku zmluvy.

. Nédjomné podla tejto zmluvy je splatné vzdy do 15. dila prislusného kalendarneho
mesiaca za ktory sa ndjomné plati.

Néjomcea je povinny vlastnit’ alebo uzivat’ zberni naddobu na tuhy komunélny odpad,
zodpovedajucu systému zberu komundlneho odpadu a zapojit' sa do systému zberu
komunalneho odpadu v obci Koj$ov. Je povinny dodrZiavat ustanovenia Vieobecne
zavdzného nariadenia Obce KojSov o nakladani s komunéalnymi odpadmi, drobnymi
stavebnymi odpadmi a elektroodpadmi z doméacnosti na tizemi Obce Kojsov.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze uhrady za plnenia, ktorych poskytovanie je spojené
s uzivanim predmetu ndjmu, najmi thrady za dodavku elektrickej energie, plynu,
tepla, vodného a sto¢ného, odvoz odpadu, vratane pripadného nedoplatku z vytétovani
za poskytovanie tychto sluzieb je najomca povinny riadne a véas uhradzat’ priamo
jednotlivym dodéavatel'om sluZieb.

Akékol'vek omeskanie ndjomcu s tihradou najomného alebo tthrad za plnenia podla
tohto Clanku zmluvy presahujuce obdobie 1 mesiaca sa povazuje za podstatné
poruSenie zmluvnej povinnosti a zakladd pravo prenajimatela od tejto zmluvy
s okamZitym ucinkom odstupit’.

Najomné je najomca povinny poukazovat’ na uet prenajimatela v peflaznom ustave
uvedeny v zahlavi tejto zmluvy alebo v hotovosti do pokladne prenajimatela.
Néjomné sa povaZuje za zaplatené pripisanim platby najomného na téet prenajimatel’a
alebo prijatim platby ndjomného najomeu v hotovosti do pokladne prenajimatela.

IV. Doba najmu

Tato zmluva sa uzatvara na dobu ur¢itd, a to na dobu 5 rokov po&inajic dilom podpisu
tejto zmluvy, t. j. 0od 01.07.2011 do 30.06.2016.




V. Iné dojednania

1. Néajomca je povinny pocas trvania najomného vztahu podla tejto zmluvy vykonat’ na
predmete ndjmu rekonstrukcie a opravy v celkovej hodnote 12.000,- EUR /slovom:
dvandsttisic euro/ v rozsahu, ktory je Specifikovany v prilohe ¢. 2 k tejto zmluve,
ktora tvori neoddelitel'nu stéast’ tejto zmluvy.

2. Néjomca sa zavidzuje, ze 80 % prostriedkov uréenych na rekonStrukcie a opravy
predmetu najmu podl'a bodu 1 tohto ¢lanku zmluvy v celkovej vyske 9.600,- EUR
Islovom: devdittisicSest'sto euro/ preinvestuje na predmete najmu na Ucely vykonania
rekonstrukcii a oprav predmetu najmu podl'a prilohy &. 2 k tejto zmluve najneskér do
uplynutia 12 mesiacov odo diia podpisania tejto zmluvy.

3. Vykonanie oprav a rekonstrukcie predmetu ndjmu v rozsahu podl'a bodu 1 a 2 tohto
¢lanku zmluvy je nadjomca povinny pisomne oznamit’ a zdokladovat’ prenajimatel'ovi
na adrese uvedenej v zéhlavi tejto zmluvy s predloZzenim vsetkych suvisiacich
dokladov o rozsahu vynaloZenych nakladov v lehote najneskdr do uplynutia 12
mesiacov odo diia podpisania tejto zmluvy. Zarovenl je prenajimatel’ opravneny
vykonané opravy a rekonStrukcie aich rozsah asulad sdokladmi o rozsahu
vynaloZenych nékladov predloZenymi ndjomcom podl'a tohto ¢lanku zmluvy osobne
skontrolovat’.

4, Zmluvné strany sa dohodli, Ze akékol'vek jednotlivé opravy a rekonstrukcie predmetu
najmu v sulade s tymto ¢lankom zmluvy sa ich vykonanim stavaju bez akejkol'vek
nahrady vyluénym vlastnictvom prenajimatel’a.

5. Akékol'vek poruSenie alebo omeskanie so splnenim povinnosti ndjomcu podl'a tohto
¢lanku zmluvy sa povazuje za podstatné porusenie zmluvnej povinnosti a zaklada
pravo prenajimatel’a od tejto zmluvy s okamzitym tcinkom odstapit’.

VI. Prava a povinnosti zmluvnych stran

Néajomca prebera nebytové priestory v stave, v akom sa nachadzaju v denl podpisu tejto

zmluvy, tento stav mu je dobre zndmy a sihlasi s nim. N4jomca plne zodpoveda za Skody

na prenajatych priestoroch, ktoré spdsobili osoby pohybujtice sa v prenajatych priestoroch

s jeho suhlasom.

Néjomca sa zavézuje:

a.) prenajaté priestory uzivat’ vyluéne na ucel podrla II. Casti tejto zmluvy,

b.) nebytové priestory udrziavat’ v Cistom stave, dodrziavat' technické, bezpe¢nostné a
poZiarne predpisy, suvisiace s uzivanim priestorov, chranit’ prenajaty majetok pred
poskodenim a neopravnenymi zasahmi,

c.) zabezpeCovat’ sam a na svoje naklady Glohy poziarnej ochrany podl'a zak. ¢. 314/2001
Z.z. o ochrane pred poZiarmi a jeho vykonavacich predpisov

d.) realizovat’ stavebné a iné Gpravy na prenajatych priestoroch len po predchadzajiicom
sthlase prenajimatel’a a po splneni nalezitosti, ktoré vyzaduju pravne predpisy,

e.) zabezpeCovat’ sdm a na svoje naklady bezné opravy a udrzbu stvisiace s uzivanim a s
obvyklym udrziavanim prenajatych nebytovych priestorov,

f.) svojou prevadzkou nerusit’ prevadzku prenajimatel’a a ostatnych ndjomcov sidliacich
v budove kultirneho domu v Koj$ove a neohrozovat’ Zivotné prostredie a zdravie I'udi,
najmi hlukom, vibraciami, prachom, zdpachom, chemickymi vyparmi a pod.,

g.) umoZnit’ prenajimatelovi vstup do prenajatych priestorov za ic¢elom kontroly spésobu,
ucelu a potreby uzivania predmetu najmu,




h.) po ukonCeni ndjmu odovzdat’ prenajaté nebytové priestory v stave, v akom tieto
prevzal, s prihliadnutim k obvyklému opotrebeniu.

1.) strpiet’ uzivanie spolo¢nych socilnych priestorov prevadzkami ostatnych najomecov
sidliacich v budove podl'a €lanku I. bod 1 tejto zmluvy.

V pripade, Ze ddjde k ukongeniu tejto zmluvy akymkol'vek spdsobom pred uplynutim

doby ndjmu podl'a ¢lanku IV. tejto zmluvy z akychkol'vek dévodov na strane najomcu,

zavdzuje sa ndjomca zaplatit’ prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vyske 3 mesaéného

ngjmu, tj. 2.100,- EUR /slovom: dvetisicsto euro/ v lehote 10 dni odo diia odoslania

pisomnej vyzvy prenajimatel’a na adresu najomeu uvedent v zéhlavi tejto zmluvy.

VII. Skoncenie najmu

1. Prenajimatel’ je oprdvneny zmluvu vypovedat’ z ddvodov uvedenych v ust. § 9 ods. 2
zdkona €. 116/1990 Zb.

2. Najomca je opravneny vypovedat zmluvu iba v pripade poruSenia povinnosti
prenajimatel’a podla ust. § 9 ods. 3 zdkona ¢&. 116/1990 Zb.

3. Vypovedna lehota podla bodu 1., 2. tejto zmluvy je 2-mesa¢na a poéita sa od prvého
dila mesiaca nasledujuceho po dorugeni pisomnej vypovede.

4. Najom zanikd tieZz dohodou zmluvnych stran, odstipenim od zmluvy, zdnikom
predmetu ndjmu a zanikom najomcu.

5. Prenajimatel’ je oprdvneny od tejto zmluvy odstupit’ v pripadoch, kedy to ustanovuje
tato zmluva.

VIII. Zavereéné ustanovenia

1. Ukastnici vyhlasuju, Ze vSetky prejavy vole zaznamenané v tejto zmluve urobili
slobodne, vaZne a zrozumitelne. Uastnici prehlasuju, ze ich zastupcovia uvedeni v
tejto zmluve su opravneni zavézovat ich tymto ikonom v celom rozsahu.

2. Prava a povinnosti zmluvnych strdn touto zmluvou vyslovne neupravené sa riadia

prisluSnymi ustanoveniami zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnéjme nebytovych

priestorov a Ob¢ianskeho zakonnika.

Na znak sthlasu s celym jej obsahom bola tato zmluva oboma t&astnikmi podpisana.

Neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy s jej priloha ¢. 1 a priloha &. 2.

5. Zmluva je vyhotovena v $tyroch exempléroch, z ktorych dva obdr#i prenajimatel’
a dva najomca.

Gl

V Kojsove, diia 30.06.%»




Rozsah rekonstrukcie a zariadenia Hostinec Koj$ov, Maria S¢urkova

Renovacia omietok, malovanie 1 000,- eur
Obklad stropu a vymena svietidiel 1 000,- eur
Uprava vy&apného a obsluzného pultu 1 000,- eur
Vymena stolov a stoli¢iek 2 500,- eur
Velkoplosna obrazovka 600,- eur
Satelitny prijem TV programov 200,- eur
Dataprojektor a premietacie platno 900,- eur
Kavovar 1 000,- eur
Renovacia skladovych priestorov 700,- eur
Rekonstrukcia WC 1 400,- eur
Oprava schodov pri vstupe 500,- eur
Uprava vonkajsej terasy 800,- eur
Terasové stoly stolicky 400,- eur

V Kojlove, diia 30.06 2011 K0TS\



