Zmluva o najme nebytovych priestorov
uzavretd podla zak. ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov

Zmluvné strany:

1. Obec Kojsov
so sidlom KojsSov €. 3, 055 52 Kojsov
Zast.: Ing. Anton Basniar - starosta
ICO: 00 329 258
DIC: 2021259394
IC DPH: nie je platitel’ DpH
Bankové spojenie: VUB a.s.
Cislo Gigtu: 26521592/0200

/dalej len ,, prenajimatel’”"/

2. Slavomir Kalafus
Kojsov €. 129
055 52 KojSov
Bankové spojenie: Postova banka, a.s.
Cislo Gi&tu: 11956972/6500

/dalej len ,, ndjomca "/

sa dohodli na uzavreti tejto ndjomnej zmluvy:.

I. Predmet najmu

1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti, a to stavby: nachddzajuicej sa
v KojSove, stp. ¢. 307 na pozemku, parcela reg. ,,C“, parc. ¢. 614 - Zastavané plochy
anadvoria o vymere 126 m’. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnost{ a to
stavby: kulturny dom, nachéadzajtcej sa v KojSove, sup. ¢. 307 na pozemku, parcela
reg. ,,C”, parc. €. 615 Zastavané plochy a nadvoria o vymere 1.127 m2. Nehnutel'nosti
su vedené Katastralnym tradom v KoSiciach, Spravou katastra Gelnica na LV €. 1 pre
katastralne izemie KojSov, Obce Kojsov, Okres Gelnica.

2. Prenajimatel’ touto zmluvou prenechdva najomcovi na doCasné uZivanie nebytové
priestory v objektoch oznacenych v bode 1. tohto ¢lanku zmluvy v celkovej vymere 50
m’ a vonkajsie priestory o vymere 70m?. Nebytové priestory pozostavaju z predajnych
priestorov o vymere 41 m’, a spolo&nych socialnych priestorov o vymere 9 m* (d’ale]
aj ,,predmet nagjmu®), ktory predmet ndjmu je Specifikovany svojim pddorysom
v nékrese, ktory je prilohou €. 1 tejto zmluvy a tvori jej neoddelitel'nd sucast’.



II. Uéel najmu

Prenajimatel’ prenajima ndjomcovi predmet ndgjmu - nebytové priestory uvedené v
¢lanku I. bod 2 tejto zmluvy za u€elom prevadzkovania bistra.

. Néjomca sa zavédzuje uzivat predmet najmu vyluéne na dohodnuty ucel v sulade
s touto zmluvou.

III. Vyska, splatnost’ a sposob tihrady najomného a dhrad
za plnenia spojené s uzivanim predmetu najmu

. Za najom predmetu najmu je najomca povinny platit' prenajimatelovi ndjomné
v mesiacoch m4j, jun, jul, august a september vo vyske 100,- EUR /slovom: sto euro/
mesacne. V ostatnych mesiacoch a to januar, februar, marec, april, oktdber, november
a december je najomca povinny platit’ prenajimatelovi ndjomné vo vyske 70,- EUR
Islovom: sedemdesiat euro/ mesacne.Najomné nezahfiia thrady za plnenia podl'a bodu
4 tohto ¢lanku zmluvy.

. N4jomné podla tejto zmluvy je splatné vzdy do 15. dfia prislusného kalendarneho
mesiaca za ktory sa najomné plati.

. Nijomca je povinny vlastnit’ alebo uzivat' zbernt nadobu na tuhy komunélny odpad,
zodpovedajicu systému zberu komunéalneho odpadu a zapojit’ sa do systému zberu
komunalneho odpadu v obci KojSov. Je povinny dodrziavat’ ustanovenia Veobecne
zavézného nariadenia Obce KojSov o nakladani s komunalnymi odpadmi, drobnymi
stavebnymi odpadmi a elektroodpadmi z domacnosti na izemi Obce Koj3ov.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze thrady za plnenia, ktorych poskytovanie je spojené
s uzivanim predmetu ndjmu, najmi uhrady za dodavku elektrickej energie, plynu,
tepla, vodného a sto¢ného, odvoz odpadu, vratane pripadného nedoplatku z vytétovani
za poskytovanie tychto sluZieb je ndjomca povinny riadne a v€as uhradzat’ priamo
jednotlivym dodavatel'om sluzieb.

Akékol'vek omeskanie ndjomcu s thradou ndjomného alebo thrad za plnenia podla
tohto ¢lanku zmluvy presahujice obdobie 1 mesiaca sa povazuje za podstatné
poruSenie zmluvnej povinnosti a zakladd pravo prenajimatela od tejto zmluvy
s okamzitym ucinkom odstapit’.

. N4jomné je ndjomca povinny poukazovat’ na ufet prenajimatel’a v pelaznom ustave
uvedeny v zdhlavi tejto zmluvy alebo v hotovosti do pokladne prenajimatela.
Néjomné sa povazuje za zaplatené pripisanim platby ndjomného na ucet prenajimatel’a
alebo prijatim platby ndjomného ndjomcu v hotovosti do pokladne prenajimatel’a.

IV. Doba najmu

Tato zmluva sa uzatvéara na dobu urditd, a to na dobu 5 rokov poé¢inajic diitom podpisu
tejto zmluvy, t. j. od 01.07.2011 do 30.06.2016.



V. Iné dojednania

1. Najomca je povinny pocas trvania najomného vztahu podra tejto zmluvy wylkoms me
predmete ndgjmu rekonstrukcie a opravy v celkovej hodnote 10.000.- EUR "
dvandsttisic euro/ v rozsahu, ktory je 3pecifikovany v prilohe €. 2 k tejio zmias
ktora tvori neoddelitelnu sugast’ tejto zmluvy.

2. Najomca sa zavizuje, Ze 80 % prostriedkov uréenych na rekonstrukcie = TR
predmetu ndjmu podla bodu 1 tohto ¢lanku zmluvy v celkovej vyske 8.000- &
/slovom: devitlisicSeststo euro/ preinvestuje na predmete najmu na ucely vykomamus
rekonstrukcif a oprav predmetu ndjmu podl'a prilohy &. 2 k tejto zmluve najneskir de
uplynutia 12 mesiacov odo dila podpisania tejto zmluvy.

3. Vykonanie oprav a rekonstrukcie predmetu najmu v rozsahu podla bodu 1 a 2 i
¢lanku zmluvy je ndjomca povinny pisomne oznamit’ a zdokladovat prenajimatelion
na adrese uvedenej v zdhlavi tejto zmluvy s predlozenim vsetkych stvisiacics
dokladov o rozsahu vynaloZenych nékladov v lehote najneskdr do uplynutia
mesiacov odo dfia podpisania tejto zmluvy. Zaroveii je prenajimatel’ opravnen:
vykonané opravy a rekonstrukcie aich rozsah astlad s dokladmi o rozsahe
vynaloZenych nakladov predloZenymi najomcom podla tohto &lanku zmluvy osobmne
skontrolovat’.

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze akékol'vek jednotlivé opravy a rekonstrukcie predmetu
ngjmu v sulade s tymto ¢lankom zmluvy sa ich vykonanim stdvaju bez akejkolvek
nahrady vylu¢nym vlastnictvom prenajimatela.

5. Akekolvek poruSenie alebo omeskanie so splnenim povinnosti najomeu podla tohto
¢lanku zmluvy sa povaZuje za podstatné porusenie zmluvnej povinnosti a zaklada
pravo prenajimatel’a od tejto zmluvy s okamzitym uéinkom odstupit’.

6. Ak by prenajimatel’ uzavrel ohl'adne tohto predmetu ndjmu s inym najomcom zmluvu
je povinny v novej zmluve o prendjme vysporiadat’ naklady poévodného ndjomcu s
novym najomcom.

f

VL. Prava a povinnosti zmluvnych stran

Néjomca prebera nebytové priestory v stave, v akom sa nachadzaju v defi podpisu tejto

zmluvy, tento stav mu je dobre zndmy a sthlasi s nim. Néjomca plne zodpoveda za Skody

na prenajatych priestoroch, ktoré spdsobili osoby pohybujtce sa v prenajatych priestoroch

s jeho sthlasom.

N4jomca sa zavizuje:

a.) prenajaté priestory uZivat' vyluéne na uéel podla II. dasti tejto zmluvy,

b.) nebytové priestory udrziavat v &istom stave, dodr¥iavat technické, bezpetnostné a
poZiarne predpisy, suvisiace s uZivanim priestorov, chranit prenajaty majetok pred
poSkodenim a neopravnenymi zdsahmi,

c.) zabezpeovat’ sém a na svoje naklady tlohy poZiarnej ochrany podla zék. ¢. 314/2001
Z.z. 0 ochrane pred poZiarmi a jeho vykonavacich predpisov

d.) realizovat’ stavebné a iné upravy na prenajatych priestoroch len po predchadzajicom
suhlase prenajimatel’a a po splneni naleZitosti, ktoré vyZaduju pravne predpisy,

e.) zabezpeCovat’ sdm a na svoje ndklady bezné opravy a udrzbu savisiace s uZivanim a s
obvyklym udrZiavanim prenajatych nebytovych priestorov,

f.) svojou prevadzkou nerusit’ prevadzku prenajimatela a ostatnych najomcov sidliacich
v budove, ktord je predmetom najmu a neohrozovat’ Zivotné prostredie a zdravie I'udi,
najmé hlukom, vibréciami, prachom, zdpachom, chemickymi vyparmi a pod.,




VILI. Skonéenie najmu

—_—

- Prenajimatep je opravneny zmluyy Vypovedat’ z dovodoy uvedenych v yst. § 9ods. 2
zakona ¢, ] 16/1990 7b.
2. Niéjomca je opravneny Vypovedat' zmluyy iba v pripade porusenig povinnostj

3. Vypovedns lehota podra bodu 1., 2. tejto zmluvy je 2-mesaéng a pocita sa od prvého
diia mesiaca nasledujiiceho po dorugeni pisomne; vypovede.
4. Nédjom zanikd tiey dohodou zmluvnych Stran, odstiipenim od zmluvy, zanikom

5. Prenajimater je opravneny od tejto zmluvy odstupit’ v pripadoch, kedy to ustanovuje
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