ZMLUVA 0 BUDUCE] KUPNE]J ZMLUVE

uzavretd podla ust. § 269 ods. 2 a § 289 a nasl. k. & 513/ 1991 Zb. Obchodny zdkonnik v platnom snent medzy:

BUDUCI KUPUJUCI:

Obec Kojsov

so sidlom Kojsov 3, Kojsov 055 52
Zast.: Ing. Anton Basniar — starosta
ICO: 00 329 258

Bankové spojenie: VUB banka, as.
IBAN: SK11 0200 0000 0017 3081 5951

BUDUCI PREDAVAJUCI:

BD Plus s. . o.

so sidlom Maurerova 11, 053 42 Krompachy
ICO: 45 633 681

zap. v OR OS Kosice I, odd. Sro, vl. & 25916/V
za kt. kona: Jan Pribicko

Bankové spojenie: VUB banka a.s.

IBAN: SK 69 0200 0000 0028 1728 4553

Podpisané zmluvné strany prehlasuj, Ze st opravnené s predmetom zmluvy nakladat’, zmluvné
prejavy su dostatocne zrozumitelné, zmluvna volnost’ nie je obmedzena a pravny ukon je robeny
v zakonnom predpisanej forme.
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Clanok I.
Predmet zmluvy

Predmetom tejto zmluvy je Uprava vzijomnych vzt'ahov v stvislosti s uskutoénenim
stavby budicim predavajucim podla projektovej dokumenticie z novembra 2015
vypracovanej: Ing. 'udmila Vyrostkova, Domprojekt, autotizovany stavebny inZinier & o.
1340*A*4-1 (dalej len ,,Projektova dokumentacia®):

»Nadstavba 7 BJ KojSov* nadstavbou existujiceho objektu - budovy stp. & 187,
druh stavby 11 postavenej na parcele reg. ,,C* ¢. 305 — Zastavané plochy a nadvotia o
vym. 4656 m* v Kojsove, ktoré nehnutelnosti st vedené Okresnjm tradom Gelnica,
odbor katastralny na LV ¢. 1, pre okres Gelnica, obec Kojsov, kat. Gz. Kojsov (dalej
aj len ,MS“) vo vyluénom vlastnictve budiceho kupujiceho o jedno obytné podlazie
— 2. nadzemné podlazie s vytvorenim 7 novych bytovych jednotiek - 2 trojizbové
byty, 3 dvojizbové byty a 2 jednoizbové byty tak, Ze nadstavbou budovy MS vznikne
dom s bytovymi anebytovymi priestormi (dalej aj ,,Polyfunkény objekt alebo
»PO%). Stavebnik sa zavizuje realizovat’ stavbu v lehote podla clanku II. tejto
zmluvy. Stcastou nadstavby 7 bytovych jednotiek je nadstavba strechy, krovu,
vyplne otvorov, ocelovych konstrukcii, bleskozvodu, zvislych a vodorovnych
konStrukcii, instalicie vzduchotechniky, vody, kanalizacie zapojenej na jestvujuce
rozvody, samostatnej pripojky NN vedenej v zemi s elektromerom v oploteni, a to
vsetko v rozsahu podla Projektovej dokumenticie a za podmienok zmluvnymi
sttanami dohodnutymi v samostatnej zmluve o nadstavbe domu — budovy MS (dalej
aj len ,,Stavba bytov 7 BJ*),
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- vratane stavby , Technickd vybavenost’ — vjazd /ptistupovi komunikicia/,
spevnené plochy /odstavné plochy/, vodovodna a kanaliza¢na pripojka“
na parcele reg. ,,C* ¢. 305 — Zastavané plochy a nidvoria o vym. 4656 m* v Kojsove,
ktoré nehnutelnosti st vedené Okresnym uradom Gelnica, odbor katastralny na LV
¢. 1, pre okres Gelnica, obec Kojsov, kat. uz. Kojsovvo vyluénom vlastnictve
budiceho kupujiceho. (d'alej aj len ,,Stavba technickej vybavenosti®).
»Stavba bytov 7 BJ“ a ,,Stavba technickej vybavenosti dalej v texte tejto zmluvy
spolu aj len ako ,,STAVBA® v prislusnom gramatickom tvare.
Projektova dokumentacia tvori prilohu ¢. 1 tejto zmluvy a je jej neoddelitelnou sucast’ou.
Budici kupujici prehlasuje, Ze podpisom tejto zmluvy udeluje vyslovny sthlas pre
budiceho predavajiceho na realizaciu predmetnej STAVBY podla bodu 1 tohto ¢lanku
zmluvy a suhlasi s vydanim stavebného povolenia pre tito STAVBU za podmienok
$pecifikovanych v tejto zmluve a v samostatnej zmluve o nadstavbe domu — budovy MS
s tym, Ze buduci predavajici bude vyluénym vlastnikom STAVBY.
Projektova dokumenticia podla bodu 1. tohto ¢lanku zmluvy je zaviznym podkladom
pre vyklad a plnenie vsetkych povinnosti a podmienok realizacie STAVBY budicim
predavajucim.
Stavebnik sa zavizuje, Ze v zmysle bodu 1 tohto clanku zmluvy postavi v nadstavbe 2.
nadzemného podlazia budovy MS byty:

a) & A /2-izbovy/ s podlahovou plochou bytu 50,46 m?,
b) & B /1-izbovy/ s podlahovou plochou bytu 40,55 m?,
¢) & C /3-izbovy/ s podlahovou plochou bytu 72,76 m?,
d) & D /2-izbovy/ s podlahovou plochou bytu 55,07 m?,
e¢) ¢ E /3-izbovy/ s podlahovou plochou bytu 72,65 m?,

. F /1-izbovy/ s podlahovou plochou bytu 41,89 m?,
. G /2-izbovy/ s podlahovou plochou bytu 52,11 m”.

b
g

Celkova vymera podlahovej plochy jednotlivych bytov podla tohto bodu 3 je urcena
podl'a Projektovej dokumentacie uvedenej v clanku I. tejto zmluvy.

Novovzniknuté spolocné priestory nachadzajice sa na 2. nadzemnom podlazi sa vo
vimere 99,45 m®.

Podrobnosti a blizsie priva a povinnosti zmluvnych stran pri realizacii STAVBY budd
zmluvnymi stranami dohodnuté v samostatnej zmluve o nadstavbe domu — budovy MS.
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Clanok IT.
Dojednania o stavebnikovi

Stavebnikom STAVBY podla clanku I. tejto zmluvy bude budtci predavajaci a preto
vietky stavebné niklady spojené so STAVBOU podla clanku I. tejto zmluvy a jej
realiziciou, niklady na vypracovanie Projektovej dokumenticie, vypracovanie statického
posudku, naklady na tUzemné a stavebné konanie a kolaudiciu vritane sprivaych
poplatkov, poplatkov za osvedcenie pravosti podpisov na tejto, ako i savisiacich
zmluvich, naklady na likvidiciu stavebnych odpadov ako iakékolvek iné stvisiace
niklady bude v celom rozsahu hradit’ budici predavajuci ako stavebnik. Predpokladany
termin zalatia realizicie STAVBY je do dvoch mesiacov po schvileni Zziadosti
budiceho kupujiceho o poskytnutie doticie a Ziadosti o poskytnutie podpory zo
Statneho fondu rozvoja bjvania na financovanie kipy STAVBY.

Buduci predavajici prehlasuje, ze ukonci STAVBU podla clanku I. tejto zmluvy do 24
mesiacov odo dna terminu zacatia realizicie stavby podl'a ¢lanku II. bod 1, pricom tato
dobu moZno predfZit’ len v zmysle zikonnych ustanoveni o zisahu vysSej moci. Za



ukoncenie STAVBY podla tejto zmluvy sa povazuje den nadobudnutia pravoplatnosti
posledného kolauda¢ného rozhodnutia vyzadovaného v stlade so zakonom na STAVBU
Cijej Cast.

S ohl'adom na sthlas budiceho kupujiceho podla clanku I. bod 3 tejto zmluvy v pripade
porusenia povinnosti budiceho predavajuceho podla bodu 2 tohto clanku zmluvy
z akéhokol'vek dévodu sa buduci predavajuci zavizuje zaplatit’ budicemu kupujicemu
zmluvnd pokutu vo vyske 500,- EUR do 15 dni odo dfia dorucenia pisomnej vyzvy
budiceho kupujiceho a budici kupujuci je zaroven opravneny od tejto zmluvy odstapit’.
Zaplatenie zmluvnej pokuty podla tohto bodu sa nedotyka naroku budiceho kupujiceho
na nahradu skod, ktoré mu takymto porusenim povinnosti budiceho ptedavajiceho
vznikli a ktoré je budici kupujici opravneny pozadovat’ samostatne.

.V pripade nedodrzania lehoty na ukoncenie STAVBY podl'a bodu 2 tohto ¢lanku zmluvy
je budici predavajici po predchidzajicom pisomnom sthlase budiceho kupujiceho
povinny pokracovat’ na vlastné naklady v stavebnych pricach na STAVBE podl'a ¢linku
L. tejto zmluvy aich realiziciu ukoncit’ v ¢o najkratsej lehote, najneskor vsak do 24
mesiacov od marneho uplynutia lehoty stanovenej v bode ¢. 2 tohto ¢lanku.

. V pripade, Ze realizicia STAVBY podla clanku I. tejto zmluvy nebude ukonéeni
najneskor v lehote 6 rokov odo dna nadobudnutia pravoplatnosti stavebného povolenia
na STAVBU, zavizuje sa buduci predavajici, Ze bezodplatne zmluvou prevedie
nedokoncentt STAVBU a vsetky jej Casti, stcasti a ptislusenstvo vzniknuté stavebnymi
pracami podla tejto zmluvy na budiceho kupujiceho v lehote 30 dni odo dia dorucenia
pisomnej vjzvy budiceho kupujiceho. V pripade, ze budici kupujici svoje opravnenie
podla predchadzajicej vety tohto bodu vyuZije, zavizuje sa budici predavajici, Ze
bezodplatne zmluvou prevedie nedokoncenti STAVBU a vSetky jej casti, silasti a
prislusenstvo vzniknuté stavebnymi priacami podla tejto zmluvy na budiceho
kupujaceho.

- Buduci predivajici sa podpisom tejto zmluvy zavizuje zhotovit STAVBU v plnom
sulade s podmienkami zakona ¢. 150/2013 Z. z. o Stitnom fonde rozvoja byvania
v platnom zneni a zikona ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciich na tozvoj bjvania a o socidlnom
byvani v plathom zneni.

Clanok III.
Iné ustanovenia

Buddci predavajici sa podpisom tejto zmluvy zavizuje, ze ziadnym spdsobom neobmedzi
uzivanie Stavby technickej vybavenosti verejnost'ou, ato ani v pripade, ze budici
kupujici v silade s ustanovenim clanku IV. tejto zmluvy nenadobudne k STAVBE
vlastnicke pravo.

. Buduci predavajici sa zavizuje vykonavat’ stavebné price na STAVBE tak, aby v co
najmensej miere a rozsahu bol ruSeny verejny pokoj a poriadok v budove MS a v blizkosti
realizicie STAVBY a aby vlastnici a ini uZivatelia susediacich nehnutel'nosti neboli nad
mieru primerani pomerom rusenf a ohrozovani vo vykone ich vlastnickych a uZivacich
prav.

. Budtci preddvajici sa zavizuje na vlastné naklady poistit” STAVBU podFa ¢lanku I. tejto
zmluvy. Poistenie sa vzt'ahuje na poistenie STAVBY a vietkjch stavebnych pric podla
tejto zmluvy vritane poistenia zodpovednosti za skodu sposobenti stavebnymi pracami.
Buduci kupujici v zastipeni starostom obce je oprivneny pocas realizicie akjchkolvek
stavebnych pric podla tejto zmluvy vstipit’ po predchadzajicej dohode s budiicim
predavajicim na miesto realizicie STAVBY za tucelom oboznimenia sa so stavom
vykonu prac na STAVBE buducim predavajicim.



.V ptipade, ak budi budicemu kupujicemu v stvislosti s uzatvorenim tejto zmluvy
uloZené akékol'vek pokuty, odvody a iné sankcie od §tatnych otginov, budici predavajici
sa zavizuje tieto pokuty, odvody a iné sankcie budicemu kupujicemu uhradit’ maximalne
do vysky 20 000,- EUR do 14 dni odo dfa dorucenia pisomnej vyzvy budiceho
kupujtceho.

Clanok IV.
Zmluva o buducej kiipnej zmluve

Touto zmluvou sa zavizuje budici predavajaci uzavriet’ s budicim kupujicim kapno-
predajnu zmluvu s predmetom plnenia a d’alsimi naleZitostami urc¢enymi v tomto clanku
a v lehote dohodnutej v bode 3 a 4 tohto clanku (d’alej len ,,budica zmluva“
,.kupna zmluva®).

Budict predavajici sa zavizuje uzavriet’ s budicim kupujicim képnu zmluvu, ktorou
preda budicemu kupujicemu byty €. 1 aZ 7 — Stavbu bytov 7 BJ nachidzajice sa v
stavbe PO ak nim prislichajice spoluvlastnicke podiely na spoloc¢nych castiach a
spolocnych zariadeniach PO (dalej aj) ,,predmet prevodu 1%) a Stavbu technickej
vybavenosti (dalej aj ,,predmet prevodu 2), a to za kipne ceny podla bodu 6 a 7 tohto
clanku zmluvy.

Buduci kupujici je opravneny dorucit’ vyzvu na uzavretie budicej zmluvy budicemu
predavajucemu najneskdér do 6 mesiacov odo dna nadobudnutia pravoplatnosti
posledného kolaudacného rozhodnutia vyZzadovaného v silade so zakonom na STAVBU
¢i jej cast), a to na adresu budiceho predavajiceho zapisand v obchodnom registri.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze vyzva sa povazuje za dorucent budicemu predavajicemu
aj v pripade, Ze po jej zaslani na adresu budiceho predavajiceho uvedent v obchodnom
registri ju tento odmietne prevziat’, resp. sa zasielka vrati ako nedorucena, a to uplynutim
troch dni odo dna jej vratenia budicemu kupujicemu. Zmluvné strany tejto zmluvy sa
vyslovne dohodli, Ze lehota podla prvej vety tohto bodu neplynie a predlzuje sa o celkovy
¢as trvania nasledovnej skutocnosti (prekazky), ato az do jej odpadnutia: v pripade
zavedenia nuitenej spravy budiceho kupujiceho.

Budici predavajuci sa zavizuje uzavriet’ budicu zmluvu podla tejto zmluvy najneskor
do 10 dni odo dna dorucenia vyzvy na uzavretie budicej zmluvy podla bodu 3 tohto
clanku zmluvy. Bez ohladu na iné ustanovenia tejto zmluvy sa budici predavajuci
zavizuje uzavtiet’ s budicim kupujicim kipnu zmluvu najneskor v lehote do 31. augusta
druhého kalendirneho roku, ktory nasleduje po roku, vktorom bude budicemu
kupujicemu poskytnuta dotacia podla zakona C. 443/2010 Z. z. alebo podpora podra
zakona ¢. 150/2013 Z. z. Buduci kupujici sa zavazuje uzavriet’ budicu zmluvu podla
tejto zmluvy najneskér do 30 dni po nadobudnuti pravoplatnosti posledného
kolauda¢ného rozhodnutia vyzadovaného v salade so zakonom na stavbu, pricom budici
kupujici sa zavizuje budicu zmluvu k stavbe podpisat’ a v stlade so zakonom zverejnit’.
Budtci predivajiuci a budici kupujici sa dohodli, Ze v pripade, ak 2z akychkolvek
dévodov na strane budiceho predavajuceho nedéjde v dohodnutej lehote k uzatvoreniu
kipnej zmluvy, je buduici kupujici opravneny pozadovat’, aby obsah zmluvy urcil sad a
tiez pozadovat’ nahradu skody, ktora mu vznikla.

Zmluvné strany sa dohodli na kiipnej cene za predmet prevodu 1:

Stavba bytov 7 BJ podrla clanku L. tejto zmluvy a k nim prislachajacich spoluvlastnickych
podielov na spolo¢nych castiach a spolocnych zariadeniach PO vo vyske 284 138,25 Eur
bez DPH, DPH vo vyske 56 827,65 Eur, spolu s DPH vo vyske 340 965,90 Eur.
Zmluvné strany sa dohodli na kupnej cene za predmet prevodu 2:

alebo
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Technicka vybavenost v rozsahu - vjazd /pristupova komunikécia/, spevnené plochy
/odstavné plochy/, vodovodna a kanalizacna pripojka vo vyske 20 149,40 Eur bez DPH,
DPH vo vyske 4 029,90 Eur, spolu s DPH vo vyske 24 179,30 Eur.

V ptipade akejkol'vek zmeny vSeobecne zaviznjch priavnych predpisov, predovsetkym
zakona ¢, 443/2010 Z. z. o dotaciach na tozvoj byvania a o socialnom byvani, ktora bude
mat’ vplyv na vySku maximalnych opravnenych vydavkov na kiipu najomnych bytov a na
kupu technickej vybavenosti k nijomnym bytom bude tito zmena zohladnena pri
vypracovani budicej zmluvy v zmene vysky kipnej ceny podla bodov 6 a 7 tohto clanku
v rozsahu vyplyvajicom zo zmeny vseobecne zaviznych predpisov, na ziklade
jednostranného pisomného ozniamenia budiceho kupujiceho doruceného budicemu
ptedavajucemu, s ¢im buduci predavajici podpisom tejto zmluvy vyslovne suhlasi.

Buduci predévajici sa podpisom tejto zmluvy zavizuje, Ze v obdobi troch rokov odo dnia
nadobudnutia pravoplatnosti posledného kolauda¢ného rozhodnutia vyzadovaného
v stlade so zikonom na STAVBU di jej cast’ prenecha uzivanie ktoréhokol'vek
z novopostavenych bytov nachiddzajicich sa v PO akejkol'vek tretej osobe vylucne na
zaklade pisomnej zmluvy o nijme bytu uzatvorenej s ndjomcom oznacenym budicim
kupujicim za ndjomné maximalne vo vyske urcenej budicim kupujicim s dobou najmu
najneskor do uplynutia troch rokov odo dila nadobudnutia pravoplatnosti posledného
kolaudacného rozhodnutia vyzadovaného v silade so zakonom na STAVBU ¢i jej Cast’.
V pripade, Ze budici kupujici neoznadi nijomcu v lehote troch mesiacov odo dna
nadobudnutia pravoplatnosti posledného kolaudacného rozhodnutia vyzadovaného
v sulade so zakonom na STAVBU di jej cast’, je buduci predavajuci opravneny za splnenia
ostatnych podmienok uvedenych v prvej vete tohto bodu uzavriet’ zmluvu o najme bytu
v PO s akoukol'vek tretou osobou. V pripade porusenia povinnosti podla prvej vety
tohto bodu sa budici predavajuci zavizuje zaplatit’ budicemu kupujicemu za kazdé
ijednotlivé porusenie zmluvni pokutu vo vyske 1 000,- EUR v lehote 10 dni odo dna
dorucenia pisomnej vyzvy budiceho kupujiceho. Zaplatenie zmluvnej pokuty podla
tohto bodu sa nedotyka naroku budiceho kupujiceho na nahradu §kéd, ktoré mu
takymto poruSenim povinnosti budiiceho predivajiceho vznikli a ktoré je budici
kupujici opravneny pozadovat’ samostatne.

V ptipade, ak nebude budica zmluva uzatvorena najneskor do troch rokov odo dia
nadobudnutia pravoplatnosti posledného kolaudacného rozhodnutia vyzadovaného
v sulade so zakonom na STAVBU <1 jej cast’, je budici predavajuci opravneny po tomto
termine uzatvorit’ kupne zmluvy s tretimi osobami, predmetom ktorjch bude prevod
vlastnickeho priva k jednotlivim bytom v PO. Budici predavajici sa zavizuje, ze do
terminu uvedeného v prvej vete tohto bodu neuzavrie ziadnu zmluvu s tret'ou osobou,
predmetom ktorej bude prevod vlastnickeho prava k jednotlivym bytom v PO.

K prevodu vlastnickeho prava k STAVBE na zaklade budicej zmluvy dojde az po
rozhodnuti o priznani doticie podla zakona ¢. 443/2010 Z. z. alebo podpory podla
zdkona ¢. 150/2013 Z. z. a pred prevodom finanénych prostriedkov zo strany
poskytovatel'a tejto doticie alebo podpory.

Clanok V.
Zvlastne ustanovenia

Kazdy z acastnikov zmluvy moéze od tejto zmluvy odstipit’ v pripade, ak to ustanovuje
tato zmluva alebo zakon.

Ktorakolvek Cast’ tejto zmluvy mozu zmluvné strany zmenit’ dodatkom k tejto zmluve,
ktory uzavrd pisomne. Tymto ustanovenim nie je dotknuté opravnenie buduceho

kupujiceho podra clanku IV. bod 8 tejto zmluvy.
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Clanok VI.
ZavereCné ustanovenia

Tato zmluva je vyhotovena v piatich rovnopisoch, z ktorych budici predavajici obdrzi
dve vyhotovenia a buduci kupujici tri vyhotovenia.

Tato zmluva nadobudne platnost’ podpisom zmluvnych stran z Géinnost’ po zverejneni
na webovom sidle budiceho kupujiceho: www.kojsov.sk.

Tato zmluva bola schvalena obecnym zastupitel'stvom Obce Kojsov uznesenim ¢.
57/2015 dna 06.11.2015, ktoré uznesenie tvori prilohu ¢. 2 tejto zmluvy aje jej
neocdelitelnou sucast’ou.

V ptipade zmeny stanoviska zo strany stavebnych expertov alebo stavebného tradu vo
veci povolenia STAVBY, sa zmluvné strany zavizuju, ze sa dohodni na d’alSom postupe
ohfadom tealizicie STAVBY /zmena projektu, zmena zastavanej plochy, zmena
podmienok zmluvy/. Ustanovenie ¢linku II. bod 6 tejto zmluvy tym nie je dotknuté.

V pripade, ak sa akékol'vek ustanovenie tejto zmluvy stane neplatnym v dosledku jeho
rozporu s platnym pravaoym poriadkom, nesposobi to neplatnost’ celej zmluvy. Zmluvné
strany sa v takom pripade zavazuji vzajomnym rokovanim nahradit’ neplatné zmluvné
ustanovenie novym platnym ustanovenim tak, aby ostal zachovany obsah, zimer a tcel
sledovany zmluvou.

Zmluvné strany vyhlasuja, ze zmluvu uzatvorili na zaklade ich slobodnej vole, ze zmluva
nebola uzatvorena v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok, zmluvu precitali, jej
ustanoveniam porezumeliana znak sthlasu s jej obsahom zmluvu podpisuji.
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