Zmluva o najme nebytovych priestorov

uzavretd podla zdk. & 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov

Prenajimatel’:
so sidlom:
zastipena:
ICO:
DIC:
IC DPH:
Bankové spojenie:

a

Najomca:
so sidlom:
zastipena:
1CO:

DIC:
IC DPH:

1. Prenajimatel je vylu¢nym vlastnikom nehnutelnosti, a to stavby: Obecny tirad KojSov
+ pristavba, nachadzajtcej sa na adrese: 055 52 KojSov 3, parc. C KN 640/2 k.u.
Koj$ov. Nehnutel'nosti su vedené Spravou katastra Gelnica na LV €. 1 pre katastralne

L. Zmluvné strany

Obec KojSov

055 52 KojSov ¢.3

Ing. Anton Ba$niar - starosta

00 329 258

2021259394

nie je platitel’ DpH

VUB a.s., &islo t&tu: SK43 0200 0000 0000 2652 1592

/dalej len ,, prenajimatel’ "/

TECA s.r.o.

Kriva 18, 040 01 Kosice
Ladislav Jurco

36 605115

2022147853

nie je platitel DpH

/dalej len ,, ndjomca "/

sa dohodli na uzavreti tejto ndjomnej zmluvy:

I1. Predmet najmu

uzemie KojSov.

Prenajimatel’

touto zmluvou prenechdva ndjomcovi na docasné uZivanie cCast
nebytovych priestorov v objekte oznaenom v bode 1. tohto ¢lanku zmluvy v celkovej
vymere 68 m?, pozostédvajuce z Priestoru predajne (v prilohe ¢&.1 tejto zmluvy
oznateny ako: Predajny priestor ¢.1) a z Priestoru skladovacieho (v prilohe ¢.1 tejto
zmluvy oznaéeny ako: Skladovaci priestor ¢.1). Prilohou ¢&.1 tejto zmluvy je situaény

vykres predmetu ndjmu.

2. Néjomca je opravneny vyuZivat socidlne zariadenia, ktoré sa nachadzaju v budove

obecného tradu.



III. U¥el ndjmu, otviracia doba

. Prenajimatel’ prenajima ndjomcovi predmet ndjmu - nebytové priestory uvedené v
¢lanku II. bod 2 tejto zmluvy za @celom prevadzkovania potravin a zmieSaného
tovaru. Nijomca sa zavdzuje uzivat predmet ndjmu vyluéne na dohodnuty uclel
v sulade s touto zmluvou.

. Néajomca je povinny zabezpetit’ otviaraciu dobu v minimalnom rozsahu:
pracovné dni (podnelok aZ piatok): 07:00 hod. — 12:00 hod. 14:00 hod. — 17:00 hod.
soboty: 07:00 hod. — 12:00 hod.

V pripade preruSenia prevadzky z akychkol'vek dovodov je Ndjomca povinny vopred
a véas nahlasit’ zmenu otvaracich hodin prenajimatelovi.

IV. Vy§ka ndjmu a sposob tuhrady

. VySka nijomného za prenajaté nebytové priestory je stanovend na zdklade
vysledkov vyberového konania na 150 € mesaéne t.j. 1 800 € ro¢ne.

. Najomca sa zavizuje najomné uhradzat vzdy do 15-teho dila v mesiaci na ucet
prenajimatela uvedeny v zadhlavi tejto zmluvy alebo v hotovosti do pokladne
prenajimatel’a

. Ak sa najomca dostane s platbou nadjomného do omeskania, je prenajimatel’ opravneny
mu vyuétovat’ poplatok z omeskania vo vyske 0,02% za kazdy defi omeskania.

. Akékol'vek omeskanie ngjomcu s uhradou najomného alebo uhrad za plnenia podla
tohto €lanku zmluvy presahujice obdobie 1 mesiaca sa povaZzuje za podstatné
poruSenie zmluvnej povinnosti a zakladd pravo prenajimatela od tejto zmluvy
s okamzitym u¢inkom odstupit’.

V. Rozsah rekonstrukcii a oprav na nehnutel’nosti zo strany najomcu

. Néjomca je povinny pocas trvania ndjomného vzt'ahu podl'a tejto zmluvy vykonat’ na
predmete niajmu rekonStrukcie a opravy v celkovej hodnote 5000 € /slovom:
pdttisic eur/ v rozsahu, ktory je Specifikovany v bode 3. tohto ¢lanku.

. Najomca sa zavdzuje, ze vSetky prostriedky urCené na rekonStrukcie a opravy
predmetu ndgjmu v objeme podl'a bodu 1. tohto ¢lanku a rozsahu podla bodu 3. tohto
¢lanku preinvestuje do uplynutia 12 mesiacov odo diia podpisania tejto zmluvy.

. Najomca je v ramci rekonstrukcie povinny uskutocnit’:

prerabku elektroinstalacie:  zasuvkové a svetelné obvody, nové svietidla

vymena isti¢ov, prerabka rozvodnej skrine 900 €

prerabku vykurovania: odstranenie gamatiek
novy kotol, radidtory 3 ks 1600 €
zmenu dispozi¢ného usporiadania priestorov, stierkovanie, malovanie 900 €
novy sadrokartonovy strop 1000 €
rekonstrukciu podlahy. osadenie novej dlazby 600 €
SPOLU 5000 €

. Rekonstrukéné prace uskutoénené ngjomcom v zmysle tohto €lanku zmluvy podliehaji
predchadzajicemu pisomnému odsthlaseniu prenajimatefom. Nijomca je povinny
pred pristipenim k ich uskuto&neniu ozndmit’ prenajimatel'ovi rozsah konkrétnych prac
a oboznamit’ ho s cenou tychto préc, ako aj s doddvatelom prac. AZ po pisomnom



odstihlaseni konkrétnych prac a ich ceny je ndjomca opravneny pristipit’ k realizacii
rekonstrukénych prac.

. Prenajimatel’ je opravneny vykonané opravy a rekonStrukcie aich rozsah a stlad
s dokladmi o rozsahu vynaloZenych nékladov predloZenymi ndjomcom podla tohto
¢lanku zmluvy osobne skontrolovat’.

. Néjomca nema po skonleni ndjmu ndrok na nadhradu ndkladov vynaloZenych na
rekons$trukciu predmetu ndjmu resp. jeho zhodnotenie vykonané v sulade s tymto
¢lankom Zmluvy.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze s oh'adom na dohodnuti vysku n4jmu podl'a ¢l. IV tejto
Zmluvy sa majetkové hodnoty vytvorené rekonstrukénymi pracami na predmete ndjmu
povazuji za sucast’ predmetu ndjmu, pricom momentom ich vykonania sa tieto stdvaja
vyluénym vlastnictvom prenajimatel'a. Ndjomca nema pravo pozadovat od prenajimatel’a
preplatenie ndkladov rekonstrukénych prac a v tejto stvislosti pouZitého materidlu.
Najomca nie je opravneny po ukonCeni trvania tejto zmluvy oddelit’ si od predmetu ndjmu
to, ¢im ho na svoje naklady zhodnotil.

. Akékol'vek poruSenie alebo omeskanie so splnenim povinnosti ndjomcu podla tohto
¢lanku zmluvy sa povaZuje za podstatné poruSenie zmluvnej povinnosti a zaklada
pravo prenajimatel’a od tejto zmluvy s okamzitym u¢inkom odstapit’.

VI. Doba ndjmu, ukon¢enie najmu

. Najom nebytovych priestorov podla tejto zmluvy sa dojedndva od 15.07.2015 na
dobu urditd, a to na obdobie 5 rokov.

. Néjom je mozné ukonlit dohodou zmluvnych stran alebo pisomnym vypovedanim
tejto zmluvy ktoroukol'vek zo zmluvnych stran a to aj bez udania dévodu.

. Vypovedn4 lehota je 3 mesiace a za¢ina plynit’ od prvého diia nasledujiceho mesiaca
po doru€eni vypovede druhej strane.

VILI. Poskytovanie sluzieb a uhrada nakladov spojenych s najmom

. Dodavku elektrickej energie do prenajatych priestorov si zabezpeli ndjomca na
vlastné néklady uzavretim zmluvy s dodavatel'om elektrickej energie.

Dodavku plynu do prenajatych priestorov si zabezpe¢i ndjomca na vlastné
naklady uzavretim zmluvy s doddvatelom plynu.

Dodavka vody ndjomcovi je merana. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ bude
najomcovi faktirovat’ spotrebu vody raz ro¢ne. Splatnost’ faktiry je 15 dni od jej
vstavenia.

. Néjomca je povinny vlastnit’ alebo uZivat' zbernti nddobu na tuhy komundlny odpad,
zodpovedajucu systému zberu komunélneho odpadu a zapojit' sa do systému zberu
komunélneho odpadu v obci KojSov. Je povinny dodrZiavat’ ustanovenia VSeobecne
zavézného nariadenia Obce KojSov o nakladani s komunélnymi odpadmi.

VIIL Prava a povinnosti zmluvnych strdn

. Néjomca preberd nebytové priestory v stave, v akom sa nachadzaju v defi podpisu
tejto zmluvy, tento stav mu je dobre zndmy a stihlasi s nim. Ndjomca plne zodpoveda
za Skody na prenajatych priestoroch, ktoré spdsobili osoby pohybujice sa v
prenajatych priestoroch s jeho suhlasom.



2. N4jomca sa zavizuje:

a) nebytové priestory udrziavat v ¢istom stave — v sulade so vieobecne platnymi
hygienickymi predpismi, dodrZiavat technické, bezpeCnostné a poZiarne
predpisy, suvisiace s uZivanim priestorov, chranit’ prenajaty majetok pred
poskodenim a neopravnenymi zasahmi,

b) zabezpeCovat sam a na svoje ndklady tlohy poZiarnej ochrany podla zék. ¢.
314/2001 Z.z. o ochrane pred poZiarmi a jeho vykonavacich predpisov,

¢) realizovat' stavebné a iné Upravy na prenajatych priestoroch len po
predchadzajucom  suhlase prenajimatela a po splneni néleZitosti, ktoré
vyZaduju pravne predpisy,

d) zabezpeCovat' sam a na svoje ndklady bezné opravy a udrzby suvisiace s
uZivanim a s obvyklym udrziavanim prenajatych nebytovych priestorov,

e) umoznit’ prenajimatelovi vstup do prenajatych priestorov za ti¢elom kontroly
sposobu, ucelu a potreby uzivania predmetu najmu,

f) po ukonleni nigjmu odovzdat’ prenajaté nebytové priestory v stave, v akom
tieto prevzal, s prihliadnutim k obvyklému opotrebeniu a realizovanym pracam
a zhodnoteniam podl'a élanku V. tejto Zmluvy,

g) strpiet’ spolo¢né uzivanie spoloénych socidlnych priestorov

3. Prenajimatel’ je povinny zabezpecit' ndjomcovi plny a neruSeny vykon prév spojenych
s ngjmom nebytovych priestorov.

4. Néjomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ prenajimatel'ovi potrebu oprav,
ktoré ma vykonat’ prenajimatel’ a umoznit’ vykonanie mu tychto oprav, inak ndjomca
zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla. Prenajimatel’ je povinny
vykonat’ vSetko pre uskutoCnenie oprav, ktoré je povinny vykonat v o najkratSom
ase podl'a povahy a rozsahu oprav a zodpoveda za $kody, ktoré najomcovi vznikli v
suvislosti s nevykonanim alebo bezdé6vodnym odkladom vykonania tychto oprav. Ak
najomca nemdze uzivat’ prenajaté nebytové priestory z dovodov, za ktoré zodpoveda
prenajimatel’, je prenajimatel’ povinny vratit' najomcovi pomernt ¢ast’ nagjomného za
obdobie, pocas ktorého nemohol ndjomca uzivat’ nebytové priestory na dohodnuty
ucel, a to v lehote 7 dni odo diia dorucenia pisomnej vyzvy ndgjomcu prenajimatelovi
na vratenie pomernej ¢asti najomného.

5. V pripade vzniku havérie resp. tejto hrozby je néjomca povinny umoZnit
prenajimatel'ovi vstup do prenajatych priestorov.

6. Za $kodu spdsobenti na prenajatych nebytovych priestoroch a na zariadeniach v nich
umiestnenych zodpovedd v plnom rozsahu nédjomca. Ndjomca sa taktieZ zavizuje
prenajimatel’'ovi nahradit’ $kodu vzniknuti na predmete ndjmu poSkodenim nad ramec
obvyklého opotrebenia.

7. Poistenie prenajatych nebytovych priestorov sliZiacich vylu¢ne ndjomcovi a veci
v nich umiestnenych si zabezpe&i nijomca sdm na vlastné ndklady. Prenajimatel’ je
povinny na vlastné néklady poistit’ nebytové priestory a stavbu, v ktorej sa tieto
nachadzaji pre pripad poskodenia alebo znitenia Zivelnou udalostou alebo poZiarnou
udalost’ou.



IX. Zaverecné ustanovenia

1. Ulastnici vyhlasuji, e vietky prejavy vOle zaznamenané v tejto zmluve urobili
slobodne, vaZzne a zrozumitel'ne. U€astnici prehlasuju, Ze ich zastupcovia uvedeni v
tejto zmluve st opravneni zavdzovat’ ich tymto tkonom v celom rozsahu.

2. Préva a povinnosti zmluvnych strdn touto zmluvou vyslovne neupravené sa riadia
prislusnymi ustanoveniami zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych
priestorov a Ob¢ianskeho zakonnika.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vSetky zmeny a doplnenia tejto zmluvy je mozné
realizovat’ vyluCne formou pisomného dodatku k zmluve, podpisaného oboma
zmluvnymi stranami.

4. Zmluva je schvalena obecnym zastupitel'stvom obce KojSov uznesenim &. 35/2015 zo
dnia 10.06.2015.

5. Zmluva nadobuda uc¢innost’ deii po jej zverejneni na webovom sidle prenajimatel’a.
6. Na znak sthlasu s celym jej obsahom bola tito zmluva oboma tuéastnikmi podpisana.

7. Zmluva je vyhotovend v Styroch exempléroch, z ktorych dva obdrzi prenajimatel
a dva ngjomca.

V KojSove, ditia 16.06.2015
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