VSEOBECNE ZAVAZNE NARIADENIE
obce KojSov
& 1/2020

Domovy poriadok pre bytové domy vo vlastnictve obce KojSov

Obec KojSov v zmysle § 6 zdkona €. 369/90 Zb. o obecnom zriadeni, v platnom zneni, vydava
toto vSeobecne zavdzné nariadenie (VZN) :

CL1
Zikladné prava a povinnosti

1. Tento domovy poriadok upravuje podrobnosti o vykone prav a povinnosti ndjomnikov
bytov a nebytovych priestorov. Domovy poriadok a jeho dodatky s z&dvédzné pre uzivatel'ov
bytov a osoby prechodne sa zdrzujuce v bytovom dome. A taktieZ upravuje vztahy
prenajimatel’a a najomcov bytov pri zabezpeCovani poriadku a Cistoty v bytovom dome a
spdsob uzivania spoloénych &asti zariadeni v bytovom dome. UZzivatel'om bytu sa rozumie
najomca bytu alebo nebytového priestoru, osoby, ktoré Ziju s najomcom bytu v spolocnej
domécnosti.

2, Zakladné prava a povinnosti uzivatel'ov bytov upravuju: zakon ¢. 182/1993 Z.z. o
vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov, zdkon ¢. 40/1964
Zb. Ob¢iansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov, zakon ¢. 116/1990 Zb. o najme a
podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov, Zmluva o najme bytu a o
nakladani s ndjomnymi bytmi v obci KojSov.

3. Uzivatel’ bytu alebo nebytového priestoru je povinny ho uzivat’ podla urenia, uZivat’
sluzby spojené s uZivanim, dodrZiavat’ zdsady dobrého susedského spoluZitia a ustanovenia
tohto domového poriadku. UZivatel' bytu alebo nebytového priestoru je povinny sa starat’ o
ochranu majetku pred akymkol'vek poskodenim.

4. N4jomca bytu je zodpovedny za aktivity svojich rodinnych prislu$nikov a navstev, do
tej miery, aby ich aktivity alebo spravanie nepoSkodzovalo a neobmedzovalo zaujmy
ostatnych najomnikov bytov, alebo neboli v rozpore s tymto domovym poriadkom a
vSeobecne platnymi pravnymi predpismi.

CL2
Pokoj v dome

1. Néjomca bytu, osoby, ktoré Ziju s ndjomcom bytu v spolo¢nej domacnosti, nagjomca
nebytového priestoru a iné osoby zdrziavajuce sa v dome su povinni spravat’ sa tak, aby oni
sami, ani osoby, ktoré s nimi byvaju nerusili a neobt'’azovali susedov nadmernym hlukom,
nerobili vytrZnosti, nezhorSovali podmienky riadneho uzivania bytu a domu ostatnym
uZivatel'om.

2. Pokial’ sa uZivatelia bytového domu (ndjomcovia) nedohodnt inak, no¢ny kl'ud je
stanoveny v €ase od 22:00 hod. do 06:00 hod. V tomto ¢ase nie je povolené vykonavat
akukol'vek ¢innost’, ktord by sposobovala nadmerny hluk. Nie je dovolené hrat’ na hudobnych
nastrojoch, spievat’, hlu¢ne sa zabéavat, pouzivat' vysavace, pracky, vitacky a iné obdobné



pristroje a vykonavat’ inli ¢innost, ktora spdsobuje hluk. N4jomcea je povinny v tomto Case
stigit’ rozhlasové, televizne a iné prijimade na primerant izbovu pocutel’nost’.

CL3
Prava a povinnosti vyplyvajice z uZivania bytu, nebytového priestoru, spolo¢nych
priestorov a zariadeni

1. Uzivatel bytu m4 pravo neruSene uZivat’ byt a ostatné prava s tym spojené a nakladat’ s
bytom alebo nebytovym priestorom podl'a prislu§nych pravnych predpisov a tohto domového
poriadku.

2, Uzivatel bytu je povinny oznadit’ svoju postovi schranku a byt menom.

3. Uzivatel’ je povinny chranit’ spoloény majetok domu vykonanim uikonov k zamedzeniu
vstupu neZiaducich 0sdb do objektu bytového domu najmi zatvaranim vchodovych dveri a
nevpu§tanim cudzich osdb do objektu, zhasinanim chodbovych svetiel pri dostato€nom
dennom svetle, neposkodzovanim néterov chodieb, schodov a obkladov v spolo¢nych
priestoroch a spolo&nych zariadeniach, udrziavanim Cdistoty a hygieny v spolo¢nych
priestoroch.

4. Uzivatel' bytu je povinny na svoje ndklady odstranit’ zdvady a poSkodenia, ktoré
sposobil v byte alebo v spolo&nych priestoroch sam alebo ti, ktori s nim byvaji. Ak sa tak
nestane prenajimatel md pravo po popredchiddzajucom upozorneni uZivatela zdvady a
poskodenia odstranit’ a poZadovat’ od uZivatel'a ndhradu ucelne vynaloZenych nakladov.

5. Uzivatel bytu -ndjomca je povinny oznadmit’ bez zbyto&ného odkladu prenajimatel’ovi -
spravcovi potrebu tych oprav v byte, ktoré ma znéSat’ prenajimatel’ a umoZnit’ ich vykonanie,
inak zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla. UZivatel’ bytu - ndjomca
m4 pravo, po predchadzajlicom pisomnom upozorneni prenajimatel’a, odstranit’ zdvady v
nevyhnutnej miere.

6. Uzivatel' bytu alebo nebytového priestoru nesmie vykonavat stavebné upravy ani
podstatné zmeny bez predchddzajuceho suhlasu prenajimatel’a, a to ani na vlastné néklady. K
realizacii Gprav je potrebny sthlas prislu§nych organov innych v stavebnom konani podl'a
stavebného zdkona. Ide najmi o upravy a zmeny tykajice sa vodovodného, elektrického,
plynového a iného vedenia, vymenu spdsobu vykurovania, vysekavanie otvorov do nosnych
konstrukcii, zamurovanie okien, premiestfiovanie dveri, odstrafiovanie alebo zriadovanie
prieok, zmena tvarového vyhotovenia okien, zmena farebného vzhl'adu okien alebo balkénov
a pod. N4jomnik bytu alebo nebytového priestoru nesmie vykonavat’ upravy, ktorymi by v
neprimeranom rozsahu ohrozoval alebo rusil ostatnych vlastnikov. Rovnako nemdze
vykonavat’ také zmeny, ktoré si v rozpore s pédvodnym projektom domu a stavebnym
zékonom. Uzivatel bytu zodpovedd za pripadni $kodu, ktord vznikne neodbornym
vykonavanim zmien alebo uprav.

Cl4
Poriadok a Cistota v dome

1. Uzivatel' je povinny udrZiavat' poriadok a &istotu v dome a jeho okoli (stanovisko
kontajnerov, chodnik a parkovisko) a svejim konanim neohrozovat' bezpe€nost’ a zdravie
ostatnych obyvatelov domu. Na svoje ndklady odstranit’ poskodenia a zneCistenia, ktoré
sposobil v dome sam alebo ti, ktori s nim v byte byvaju.



Spravca mé pravo poSkodenie a zneGistenie odstranit’ na naklady uzivatela, ak pdvodca
znedistenia alebo poskodenia v obvyklom &ase nesplni zdkladné povinnosti uzivatela.

2, Komunalny odpad je uZivatel' povinny odkladat’” do nddoby na to urCene;j tak, aby bol
zachovany poriadok a &istota. Za odvoz a likvidaciu komunalneho odpadu zodpoveda obec.

3 Nie je dovolené uskladfiovanie nadrozmerného odpadu v priestoroch bytového domu a
v okoli kontajnerov.

4. Nebezpedné latky ako su kyseliny, aerosdlové spreje, azbest, palivd, batérie, farbiva,
pesticidy, jedy a pod. nesmt byt umiestnené v spolonych priestoroch ani v bytoch. Je
zakazané skladovat v obytnom dome horlaviny a vybudniny (benzin, petrolej, flaSe so
stlaCenym plynom).

5. Uzivatel nesmie ukladat Ziadne predmety na schodiStiach, chodbéach, spolo¢nych
balkénoch a inych komunika&nych priestoroch, v spolo&nych zariadeniach, a pri kontajneroch
na domovy odpad. Ukladanie predmetov na chodbéch, spoloénych balkénoch ainych
komunikaénych priestoroch (okrem schodist’a) je mozné iba po vziajomnej dohode susedov
jednotlivych vehodov byvajtcich na spolo¢nom podlaZi.

6. Uzivatel’ bytu, ktory si uloZi potraviny, tekutiny alebo iné predmety, je povinny vykonat
také opatrenia, aby neboli zdrojom $irenia hmyzu a hlodavcov.

7. V spoloénych priestoroch domu (chodby, schodistia) je zakdzané faj¢it, inym spdsobom
pouzivat’ tabakové vyrobky, alkoholické napoje a omamné latky.

8. Poriadok a <&istotu v dome obstardvaju uZivatelia sami podla vopred dohodnutého
harmonogramu, ktory je zverejneny na informaénej tabuli. Sucastou harmonogramu je
vedenie mien nadjomcov starajicich sa o dodrZiavanie Cistoty a poriadku v urenych
terminoch.

Rozsah prac pri upratovani zahriuje:

-zametanie, utieranie, umyvanie schodov a chodieb a ostatnych spoloénych ¢asti domu
a spoloénych zariadeni domu (ko&ikareii, a pod.) minimalne 1x tyZdenne,

-istenie osvetlovacich zariadeni, okien v spolo¢nych priestoroch, dveri do domu, a do
spoloénych priestorov, zabradli a ostatnych spoloéne uZivanych zariadeni, minimalne 2x
rocne,

-Sistenie a udrziavanie schodnosti chodnikov a pristupovych ciest k domu a k jeho
spoloénym zariadeniam (zametanie, odpratavanie snehu, posypavanie pri poladovici a pod.)
podla potreby v spolupréci s obecnym tradom

-kosenie prilahlych travnikov vykcndvaji najomcovia jednotlivych bytovych domov
podla ploch prisluchajucim k jednotlivym vchodom.

9. Balkény a terasy je potrebné udrziavat v &istote a odstranenie necistoty a snehu
vykondvat’ tak, aby nedoslo k ohrozeniu bezpe¢nosti 0os6b a majetku.

10. Pragenie alebo trasenie kobercov, rohoZiek, perin, zmetakov, metiel, prachoviek a pod.
z okien, bytov a spolo¢nych priestorov, balkénov je zakdzané. Po chodbach, a ostatnych
priestoroch je zakézané vyhadzovat’ odpadky a istit’ Satstvo, koberce, obuv, a iné predmety.
Cigarety, ohorky, popol a smetie sa nesmu vyhadzovat’ cez oknd a balkony, ani odhadzovat
na schody a spolo¢né priestory.



CL5
VSeobecné zasady

1. z doévodu dodrZiavania predpisov o ochrane pred poZiarmi Zak. NR SR ¢.314/ 2001
Z.z. o ochrane pred poZiarmi, ako i Vyhl. MV SR €.121/2002 Z.z. o poZiarnej prevencii.

A Na chodby, schodistia a iné spoloéné priestory nie je mozné ukladat’ predmety, ktoré
brénia ich spolo&nému uZivaniu alebo mdZu st’aZit' zdchranné prace v pripade vzniku poZiaru
alebo by pri hromadnom tiniku 0s6b z domu mohli byt pri€inou tirazu, alebo nepriechodnosti
unikovej cesty.

ClL6
Domace zvierata

1. Chovat’ alebo mat v drzbe malé spoloenské domace zvieratd (macky, psy, iné
zvieratd) v bytovych domoch vo vlastnictve obce sa povoluje.

2. V bytovom dome sa nesmu chovat’ 0zitkové zvierata.

CL7
Vytapanie, zatekanie do bytov

1. KaZdy n4jomca bytu alebo nebytového priestoru je povinny spravat’ sa tak, aby svojou
ginnostou nespdsobil vytopenie, resp. zatekanie susednych bytov alebo nebytovych
priestorov. Zavadu na zariadeni je povinny bez odkladu nahlasit’ prenajimatelovi.

2, Drobné opravy v byte zabezpeluje uZivatel bytu, nebytového priestoru tak, aby
zamedzil zhorSeniu technického stavu a hygienickej trovne susednych bytov z dévodu
zateCenia alebo vytopenia bytu alebo nebytového priestoru.

3. V pripade vytopenia susedného bytu z dévodu nedbanlivosti (jednorazové vytopenie
pri prani v pracke, pri poskodeni sifénov, nezatvorenie batérie atd’.), odstranenie 8kod
vzniknutych vytopenim hradi uZivatel, ktory vytopenie alebo zateCenie spdsobil. Ak tak
neurobi po predchddzajicom upozorneni prenajimatelom, nijomcu bytu alebo nebytového
priestoru, ktorému spdsobil $kodu, mdze poskodeny zabezpecit’ odstranenie Skody na

néklady najomcu, ktory skodu spdsobil.

] CL 8
UdrZba, opravy a sluzby

Poruchy kurenia, plynu, elektrickych rozvodov, rozvodov studenej a teplej vody,
bleskozvodov, kanaliza&nych a telefénnych pripojok, ktoré su charakterizované ako spolo¢né
zariadenia domu (§ 2 ods. 5 zdkona 182/ 93 Zb.) je potrebné ohlasit’ dovernikovi, ktory tato
skutoénost’ bezodkladne nahlési prenajimatel’ovi.

Z. Oprava spoloénych &asti domu, ktoré su : zdklady domu, strecha, povala, podkrovie,
chodby, vchody, obvodové miry, priedelia, schodistia, spolo¢né terasy, vodorovné nosné a
izolaéné konstrukcie, zvislé nosné konstrukcie ( § 2 ods. 4 zadkona NR SR 182/1993 Z. z. v



zneni neskorsich predpisov ) je financovana z fondu oprav spravidla na zéklade schvaleného
planu oprav, alebo na zéklade vzniku havarijného stavu.

3. Deratizaéné a dezinsekéné sluzby v dome zabezpedi prenajimatel’ v zmysle platnej
legislativnej tpravy, resp. na poZiadanie ngjomnikov. Naklady spojené s vykonom tejto
sluzby zn4sa cely dom alebo v pripade zistenia konkrétneho vinnika najomca bytu, resp.
nebytového priestoru.

4. Do spoloénych zariadeni domu, rozvody vody, kanalizicie, rozvodov uUstredného
kurenia, elektriny, nema ndjomca pravo svojvolne vstupovat a zasahovat. PoruSenia
domového poriadku sa dopusti nijjomca aj v tom pripade, Ze umoZni zasah za odplatu do
spoloénych rozvodov veddcich k jeho bytu, alebo nebytového priestoru firmam a
remeselnikom pri akejkol'vek oprave alebo modernizacii vlastného zariadenia. Manipulaciu
spoloénych rozvodov a zariadeni zabezpefuje vyluéne prenajimatel a inym osobam je
zakézana! Svojvolné vyptstanie a napistanie systému ustredného kirenia sa povaZzuje za
nedovoleny &n a priame ohrozenie zdravia a Zivotov obyvatefov domu. (toto ustanovenie
neplati v pripade vzniku havérie v dome).

CL9
Otvaranie a zatvaranie domu

1s Uzivatel' bytu a osoby, ktoré s nim Ziju v jednej domdcnosti, st povinni Setrne
zaobchadzat' s vchodovymi dverami z bytu ako aj s dverami situovanymi do ulice.

2. V zaujme ochrany majetku spoluvlastnikov a bezpe¢nosti v dome su obyvatelia domu
povinni pri prichode a odchode z domu presved¢it’ sa, ¢i su dvere po nich riadne a bezpecne
zatvorené. Na tiito okolnost’ sti povinni upozoriiovat’ aj vetky svoje navstevy.

3. Kl'ag od vehodovych dveri vo vlastnom zaujme vietkych ndjomcov bytov, méZu mat’
len trvali obyvatelia domu, alebo podla potreby i blizke osoby uZivatel'a bytu.

4. Do vchodového priestoru ptistanie cudzich osdb bez overenia a hlavne ich pobyt
spojeny napr. i s vyseddvanim v tomto ani v inom spolo¢nom priestore sa nepovoluje v
dennych & noénych hodinach. Ndjomnici bytu, maji pravo urobit’ prislusné opatrenia na ich
vykéazanie z domu.

A Né4jomnici bytov, po dohode, sa mdZu uzniest’ 0 povinnom uzamykani vstupnych dveri
z ulice na nepretrZita alebo uréena dobu /od 22.00 hod. do 6.00 hod./

6. Pristup doru¢ovatelovi posty k postovym schrankam v kazdom osobitnom pripade,
podrla charakteru a zvyklosti domu dojedné dovernik.

CL10
Povereny domovy zastupca (dovernik)

1. V domoch si najomnici ustanovuju aj odvolavaji povereného zastupcu (dovernik) na
zabezpelovanie uloh spojenych s byvanim. Odvolat dovernika moéZe vzdy nadpolovicnd
vicSina najomnikov v obytnom dome.

2. Povereny domovy zastupca (dovernik) plni najm4 tieto tlohy:

- vedie najomcov k zachovaniu &istoty a poriadku v dome, k bezproblémovému uZzivaniu
bytov a nebytovych priestorov

- sleduje a kontroluje plnenie upratovania a zabezpeovanie poriadku v dome a pril'ahlych



priestoroch
- zabezpeluje tlohy v rdmci prav ndjomcov v styku s d’alSimi subjektami
- pripomina dodrZiavanie domového poriadku,
- zabezpe&uje styk s prenajimatel'om a ndjomnikmi domu.

ClL 11
Televizne antény

Zriadovat’ televizne antény moZno len so sthlasom spravecu domu. Zriadenie vlastnej
satelitnej antény je uZivatel’ bytu povinny odsuthlasit’ s prenajimatel’om.

CL 12
Sankcie za nedodrzanie Domového poriadku

Pri porufeni povinnosti vyplyvajucich z Domového poriadku budd naruSitelom uloZené
sankcie v sulade s platnymi pravnymi predpismi ( Z&k. SNR ¢&. 372/90 Zb. o priestupkoch,
Obe. zakonnika a podobne).

Cl.13
Zaverecéné ustanovenia

1. Tento domovy poriadok musi byt’ vyveseny na takom mieste vo vchode, ktoré je
pristupné vSetkym uZivatel'om bytov.

2 Diiom nadobudnutia u&innosti tohto VZN sa zrusuje VZN obce KojSov &. 5/2016 —
Domovy poriadok pre bytové domy vo vlastnictve obce KojSov zo dila 17.06.2016.

starosta obce: Ing. Anton Ba$niar
Schvéalené Obecnym zastupitel’stvom obce KojSov diia: 26.06.2020

Ing. Anton BaSniar
starosta obce

Navrh VZN ¢&. 1/2020 vyveseny na uradnej tabuli obce KojSov, dila: 08.06.2020

Néavrh VZN ¢&. 1/2020 zveseny z tiradnej tabule obce KojSov, dia: 26.06.2020
VZN ¢&. 1/2020 schvalené uznesenim ¢. 116/2020, dia: 26.06.2020
VZN &. 1/2020 vyvesené na uradnej tabuli obce Koj$ov, diia: 29.06.2020
VZN &. 1/2020 zvesené z iradnej tabule obce KojSov, diia: 14.07.2020

VZN &. 1/2020 nadobuda uéinnost’ diia: 15.07.2020



