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Obec KojSov, podla § 6 ods. 1 zdkona SNR ¢&. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorSich predpisov, podla zdkona €. 150/2013 Z. z. o Statnom fonde rozvoja byvania v zneni
neskorsich predpisov a podla zdkona &. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom
byvani v zneni neskor$ich predpisov, vydava toto

VSeobecne zdvizné nariadenie Obce KojSov
¢. 1/2022

o podmienkach pridel’ovania najomnych bytov na socidlne byvanie vo vlastnictve Obce KojSov

Clanok 1
Uvodné ustanovenia

1. Toto vSeobecne zaviizné nariadenie (d’alej len ,,VZN*) upravuje podmienky pridelovania
najomnych bytov vo vlastnictve Obce KojSov (dalej len ,,obec*) na tcely podpory socidlneho
byvania, obstaranych s pouZitim verejnych prostriedkov, na vystavbu ktorych boli pouZité financne
prostriedky zo Stitneho fondu rozvoja byvania a Ministerstva dopravy, vystavby a regiondlneho
rozvoja Slovenskej republiky.

2. Socilne byvanie je byvanie obstarané s pouZitim verejnych prostriedkov uréené na primerané a
T'udsky dostojné byvanie fyzickych osob, ktoré si nemdZu obstarat’ byvanie vlastnym pri¢inenim a
spliiajii podmienky zékona &. 443/2010 Z. z. o dotacidch na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v
zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,zakon®).

Socidlne byvanie poskytované obcou je v§eobecne prospesnou sluzbou.

3. Spravu bytovych domov vo vlastnictve obce zabezpecuje samotna obec.

V ramci vykonu spravy bytovych domov obec zabezpetuje aj prenajimanie bytov, urovanie vysky
najomného a riei vetky pravne vzt'ahy vyplyvajuce z nadjmu bytov v bytovych domoch, v stlade
s prislu$nymi pravnymi predpismi platnymi a u¢innymi na tzemi Slovenskej republiky.

4. Obec vedie evidenciu Ziadatelov o pridelenie najomného bytu obce, posudzuje splnenie
podmienok na pridelenie ndjomnych bytov obce a uzatvara ndjjomné zmluvy podla § 12 zakona.

5. Obec zabezpetuje, aby najomné byty obstarané s pouZitim verejnych prostriedkov na Ucely
podpory socidlneho byvania, boli vyuZivané na najom podas najmenej 30 rokov od nadobudnutia
pravoplatnosti prislu§ného kolaudainého rozhodnutia, ak pravne predpisy platné a u€inné na tzemi
Slovenskej republiky legislativa neumoZnia inak.

) Clinok 2
Ziadost’ o pridelenie nidjomného bytu obce

1. Pridelenie nijomného bytu je moZné len na zaklade pisomnej Ziadosti Ziadatela o pridelenie
najomného bytu obce (dalej len ,,Ziadost™).

2. Ziadost’ musi obsahova :

a) meno, priezvisko a podpis Ziadatel'a,

b) miesto trvalého pobytu, resp. miesto prechodného pobytu Ziadatel’a,

¢) rodinny stav Ziadatel’a,

d) pocet ¢lenov domdcnosti, ktori st do Ziadosti zahrnuti a ich vzt'ah ku Ziadatel'ovi,
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¢) bytové pomery Ziadatel'a v mieste trvalého a prechodného bydliska,

f) aktudlne kontaktné idaje Ziadatel'a,

g) struéné zdévodnenie podania Ziadosti,

3. Ziadatel k Ziadosti priklada potvrdenia, ktorymi preukazuje splnenie podmienok podl'a zékona a
podmienok ustanovenych v tomto VZN.

4. 7iadost moze Ziadatel' dorudit obci poStou na adresu obecného uradu obce, elektronicky so
zaruéenym elektronickym podpisom do elektronickej schranky obce alebo osobne do podatelne
obecného tiradu obce.

5. Obec po dorudeni Ziadosti preveri jej tplnost’ a splnenie formalnych podmienok pre pridelenie
najomného bytu.

Ak Ziadatel a Ziadost spifiaji vSetky podmienky, obec zaradi Zadatela do evidencie Ziadatelov
o pridelenie ngjomného bytu obce.

Ak je Ziadost’ netliplna, obec vyzve Ziadatel'a na doplnenie Ziadosti v stanovenej lehote na doplnenie.
Ak Ziadatel nespliia aspofi jednu podmienku na pridelenie ngjomného bytu alebo ak Ziadatel' na
zéklade vyzvy obce v stanovenej lehote nedoplni Ziadost’ o chybajlice daje, obec Ziadatel'a do
evidencie Ziadatel'ov nezaradi.

Obec Ziadatelovi do 15 dni od preverenia Ziadosti oznami, &i bol alebo nebol zaradeny do evidencie
ziadatelov.

6. Ak obec v &ase dorudenia Ziadosti nedisponuje volnym bytom, ktory by mohla dat’ do najmu,
informuje o tejto skuto¢nosti Ziadatela, priom tplnost Ziadosti, resp. splnenie formalnych
podmienok pre pridelenie ngjomného bytu nie je povinna v tom Case preverovat’.

Ziadost’ obec preveri spdsobom podla ods. 5 v &ase uvolnenia bytu na pridelenie do ngjmu.

7. Obec vedie evidenciu Ziadatel'ov o pridelenie ndjomného bytu obce.

8. Obec z evidencie vyradi toho Ziadatela, ktory napriek vyzve obce v stanovenej lehote, nie krat3ej
ako 15 dni, nezaktualizuje poZadované udaje, potrebné pre riadne posudenie podmienok pridelenia
bytu.

Clanok 3
Podmienky pridelovania bytov a nijmu bytov obstaranych s pouZzitim verejnych zdrojov na
uéely podpory sociilneho byvania

1. Zékladna pravna tiprava o podmienkach a rozsahu socidlneho byvania v byte a o uzatvarani
najomnych zmliv je uvedena v zakone, a to najmi v jeho §§ 22 a 12, ako aj v § 24 ods. 2.

2. Pri vypoéte Zivotného minima domécnosti sa vychddza zo sim Zivotného minima Clenov
domaécnosti platnych k 31. decembru kalendarneho roka predchadzajiceho roku, v ktorom vznikol
najom bytu.

3. Opravnenym ZiadatePom o pridelenie ndjomného bytu méZe byt len fyzicka osoba, ktora spiiia
podmienky ustanovené v § 22 zdkona, za si¢asného splnenia nasledovnych podmienok:

a) ziadatel' je obdanom Slovenskej republiky, ktory v &ase podania Ziadosti dovi3il 18 rokov veku
alebo nadobudol spdsobilost’ na pravne ukony pred dov$enim 18. roku veku uzavretim manZelstva
v zmysle osobitnych pravnych predpisov,

b) Ziadatel' neuZiva Ziaden iny byt ako ndjomca alebo spoloény ndjomca, nie je vlastnikom ani
spoluvlastnikom iného bytu, bytového domu alebo rodinného domu,

¢) nepriazniva bytovi situdciu si nezapri€inil vlastnou vinou, priom posudenie zapriCinenia
nepriaznivej bytovej situcie je plne v kompetencii Obecného zastupitel'stva obce KojSov (d’alej len
,,obecné zastupitel'stvo*),

d) v &ase podania Ziadosti je aspoti jeden zo Ziadatelov samostatne zirobkovo ¢innou osobu alebo je
v pracovnom pomere prip. je poberatelom dochodku alebo mé iny hodnoverny legalny finan¢ny
zdroj, a to plati i v Case pridelenia bytu.




4. Ak je Ziadatel' nsjomcom, ale nie je vlastnikom bytu, bytového alebo rodinného domu a zaviaze
sa, Ze ku diiu pridelenia ndjomného bytu ukonéi ngjom a byt alebo dom odovzda vlastnikovi, je tato
skutoénost’ povaZovand za splnenie podmienky uvedenej v ¢€l. 3 ods. 3 pism. b). Nesplnenie tejto
podmienky v lehote 7 dni od podpisania zmluvy o nijme, m4 za nasledok zanik n4jomného vztahu.
5. Ziadatel o pridelenie ndjomného bytu k Ziadosti priklad4 potvrdenia, ktorymi preukazuje splnenie
podmienok podla zakona a tohto VZN.
6. O prideleni bytu rozhoduje starosta obce na zaklade navrhu obecného zastupitelstva, ktoré
posudzuje splnenie podmienok Ziadatefov o pridelenie ndjomného bytu na uzavretie najomnej
zmluvy.
7. Pri rozhodovani o plneni podmienok na pridelenie bytu sa skimaji a vyhodnocuji najmé
nasledovné kritéria:
e datum podania Ziadosti,
e ziadatel nesmie vlastnit’ byt, dom, pripadne spltia ustanovenie ¢&l. 3 ods. 4,
e nalichavost’ bytovej potreby Ziadatela, prifom sa skimaji si¢asné bytové aj majetkové
pomery, po&et maloletych deti, rodinny stav a iné socidlne kritéria,
domécnost” osamelého rodiéa s nezaopatrenym diet’atom,
e ak je &lenom domécnosti osoba s tazkym zdravotnym postihnutim (vyjadrenie odb. lekara),
preukaz ZTP, ZTPS, invalidny déchodok (§ 22 ods. 3 pism. b) 1. bod zdkona),
e dodrZiavanie zdsad dobrych mravov a medzil'udskych vztahov,
e finan&né moZnosti splacania ndjomného (preukézat’ pravidelny prijem z pracovného pomeru,
dbéchodku, podnikania ...),
e ddvody hodné osobitného zretel'a.
8. V pripade, Ze obec bude mat’ na poZadovany byt viac Ziadosti, prednost’ maju obCania s trvalym
pobytom v obci a rodiny s maloletymi det'mi.
9. N4jomny byt nie je moZné pridelit Ziadatefovi, ak vo¢i nemu alebo niektorému ¢lenovi
domécnosti, obec alebo fou zriadend alebo zaloZend organizicia eviduje pohladivku po lehote
splatnosti.
10. Ndjomny byt je moZné pridelit Zadatelovi iba v pripade ak vySka prijmu Ziadatela a nim
spolotne posudzovanych os6b presahuje Zivotné minimum aj po odpocitani vysky najomného
a sluZieb spojenych s byvanim.
11. Ob&ania a spolubyvajiice osoby v spolo¢nej domacnosti, ktorym bol prideleny ndjomny byt na
dlhsie obdobie ako jeden rok, st povinni prihlésit’ sa na trvaly pobyt v obci v lehote do 30 dni odo
dila uzavretia najomnej zmluvy.
12. Kritéria pridelovania bytov sa posudzuju vo vzijomnej suvislosti, priCom kritérium
maximalneho prijmu v zmysle prislusnych ustanoveni zdkona je urcujice.
13. Ak Ziadatel' odmietne prideleny byt, neméa narok na pridelenie d’aldieho bytu a jeho Ziadost sa
vyradi z evidencie.

Clinok 4
Sprava a uzivanie najomného bytu

1. Spravu najomnych bytov zabezpeduje alebo obstardva samotné obec.

2. Obec uzaviera s opravnenym Ziadatefom o pridelenie ndjomného bytu ndjomnti zmluvu podla
§ 12 zakona.

3. N4jomn4 zmluva musi mat’ pisomni formu a musi obsahovat’ najmé néleZitosti podla § 12 ods. 1
zékona.

4. Splatnost’ nagjomného a tihrady za plnenia spojené s uZivanim ndjomného bytu je mesacne vopred,
vzdy do 20. diia predchadzajuceho kalend4arneho mesiaca.

5. N4jomna zmluva obsahuje dohodu o finanénej zdbezpeke v zmysle § 12 ods. 7 zdkona.
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Pri podpise v poradi prvej ndjomnej zmluvy je ndjomca povinny uhradit’ na ucet obce finanénu
zabezpeku vo vyske trojmesa¢ného najomného.

Néjomna zmluva nadobuda tcinnost’ a kI'a¢ od bytu poskytne obec ndjomcovi aZ po preukazani
zloZenia finan¢nej zabezpeky na osobitnom téte obce zriadenom na tento Gicel v banke.

6. Vysku ro¢ného niajmu stanovuje obec po prejednani a schvaleni na zasadnuti obecného
zastupitel'stva, a to maximalne vo vyske 5% obstaravace]j ceny bytu podl'a Opatrenia MF SR z 23.
aprila 2008 ¢&. 01/R 2008 o regulécii cien najmu bytov v platnom zneni a podmienok zmluvy
uzavretej s MDVRR SR o poskytnuti dotécie.

7. Obec je povinna z dohodnutého nijomného tvorit’ osobitny rezervny fond podla § 18 ods. 2
zékona, roéne minimalne vo vyske 0,5 % obstaravacich nakladov na obstaranie ndjomného bytu.
PrisluSni smernicu a percentudlnu vySku na prislusny kalenddrny rok schvaluje obecné
zastupitel’stvo.

8. Obec a rovnako tak ndjomca a osoby, ktoré ndjomny byt uZivaji na zéklade najomnej zmluvy, st
povinni umoznit’ po predchadzajicom oznameni, na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere vstup do
najomnych bytov zamestnancom kontrolnych organov s cielom vykonu kontroly technického stavu
najomného bytu.

9. V ngjomnych bytoch obstaranych s pouZitim verejnych prostriedkov nemozno:

a) bez pisomného stihlasu obce prihlasit’ na trvaly pobyt ini osobu ako najomcu (ndjomcov) a ich
deti zijuce s nimi v spolocnej domécnosti,

b) prevadzat’ Ziadne stavebné upravy bez pisomného sthlasu obce,

¢) vykonavat’ podnikatel'ski ¢innost’ bez pisomného sthlasu obce.

10. Drobné opravy v ngjomnom byte stvisiace s jeho uzivanim a néklady spojené s beZznou udrZzbou
bytu, Specifikované v nariadeni vlady SR &. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaji niektoré
ustanovenia Ob¢ianskeho zdkonnika, uhrddza ndjomca v zmysle platnych pravnych predpisov.

11. Obec zabezpedi podas 30 rokov od nadobudnutia pravoplatnosti prislusného kolauda¢ného
rozhodnutia uZivania schopnost’ bytov a ich vybavenie v sulade s projektovou dokumentaciou
skutoéného vyhotovenia stavby predloZenej ku kolaudaénému konaniu a v zmysle prisluSnych
pravnych predpisov.

12. Ak o uzavretie nepoziada fyzicka osoba uvedeny v § 22 odst. 3 uvedeného zdkona, moZe obec
uzavriet’ najomnu zmluvu aj s inou fyzickou osobou najviac na jeden rok.

Clinok 5
Opakované uzavretie najomnej zmluvy

1. Obec v ndjomnej zmluve upravi pravo nijomcu na opakované uzavretie zmluvy o najme bytu pri
dodrzani podmienok uvedenych v zdkone, v tomto VZN a v ndgjomnej zmluve.

2. O moznosti opakovaného uzavretia novej najomnej zmluvy obec informuje ndjomcu minimalne
tri mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia ndjmu ndjomného bytu.

3. Vys$ku maximalneho moZného mesa¢ného prijmu najomcu — Ziadatel'a o opakované uzavretie
najomnej zmluvy, spolu s mesanym prijmom ostatnych osdb Zijucich v byte k 31. decembru
kalendarneho roka predchadzajuceho roku opakovaného prendjmu najomného bytu, upravuje
ustanovenie § 12 ods. 4 zédkona, v jeho aktuélne platnom a i€innom zneni.

Clinok 6
Zanik najmu bytu

1. Zanik najmu bytu sa riadi ustanoveniami § 710 anasl. zdk. &. 40/1964 Zb. Obcianskeho
zdkonnika a ndjom zanika:




a) pisomnou dohodou medzi obcou a ngjomcom,

b) pisomnou vypoved’ou zo strany obce alebo ndjomcu,

¢) uplynutim doby n4jmu, na ktora bol ndjom dohodnuty, ak nebol schvaleny opakovany najom.

2. Obec mébze vypovedat’ ndjom bytu, ak:

a) nijomca alebo ten, kto je &lenom jeho domacnosti, hrubo poSkodzuje prenajaty byt, jeho
prislugenstvo, spoloéné priestory alebo spoloéné zariadenia v dome alebo sustavne narusuje pokojné
byvanie ostatnych najomcov alebo vlastnikov bytov, ohrozuje bezpeénost’ alebo poruSuje dobré
mravy v dome,

b) najomca hrubo poruuje svoje povinnosti vyplyvajuce z ndgjmu bytu najmé tym, Ze nezaplatil
n&jomné alebo tihradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu za dlh3i ¢as ako tri mesiace, alebo
tym, Ze prenechal byt alebo jeho &ast’ inému do podnajmu bez pisomného suhlasu obce,

¢) je potrebné z ddvodu verejného zaujmu s bytom alebo s domom naloZit' tak, Ze byt nemoZno
uZivat, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykondvani nemoZno byt alebo dom
najmenej podas Siestich mesiacov uzivat,

d) najomca prestal spitiat’ predpoklady uZivania nijjomného bytu alebo predpoklady uZivania bytu
vyplyvajuce z osobitného urcenia bytového domu,

e) ndjomca vyuziva byt bez stihlasu obce na iné igely ako na byvanie.

3. Obec vypovie ndjom bytu, ak si ndgjomca alebo niektora z 0sob, byvajiica s ngjomcom v spolonej
domadcnosti, nesplni povinnost’ ustanovenu v ¢l. 3 ods. 11 tohto VZN.

4. Najomca moze vypovedat’ ndjomni zmluvu aj bez uvedenia dovodu.

Vypovedna lehota zo strany ndjomcu je tri mesiace a zafina plynitf prvym dfiom mesiaca
nasledujticeho po mesiaci, v ktorom bola obci dorucend vypoved'.

5. Uplynutim dohodnutej doby najmu, ak sa Gastnici ndjomnej zmluvy nedohodnu inak, najomny
vztah skondi a ndgjomca je povinny byt vypratat’ a odovzdat’ byt v pdvodnom stave obcou urene]
komisii v posledny deii trvania nijmu bez naroku na zabezpedenie bytovej nahrady.

6. Po zaniku najmu obec vrati ngjomcovi do 30 dni od vypratania ndjomného bytu Cast’ financne]
zébezpeky po odpoéitani sim neuhradeného n&jomného, neuhradenych tihrad za sluzby a naklady
spojené s uZivanim najomného bytu a po odpo¢itani nikladov za pripadné poskodenie bytu.

7. Obec po zéniku najmu nehradi nijomcovi ndklady na stavebné upravy a iné zmeny, ktoré
n4jomca v byte vykonal, ani protihodnotu toho o &o sa pripadne kvalita a vybavenie bytu zlepsili, a
to ani vtedy, ak obec od ndgjomcu vyZaduje, aby byt uviedol do pdvodného stavu.

Clinok 7
Poskytovanie byvania z dovodov hodnych osobitného zretel’a

1. Obec, v stlade s ustanovenim § 22 ods. 7 zakona, mdZe prenajat’ najviac 20 % z po¢tu najomnych
bytov vo svojom vlastnictve, obstaranych spouzitim verejnych prostriedkov, opravnenym
¥iadatel'om z dévodov hodnych osobitného zretela (( § 22 ods. 3 pism. f) zékona )).

2. Za opravneného Yiadatela sa povaZuje fyzickd osoba, ktord Zije v domdcnosti, v ktorej aspori
jeden z &lenov doméacnosti zabezpeduje zdravotnicku starostlivost’, socidlne a vieobecne prospesné
sluzby, vzdelavanie, kultiru alebo ochranu pre potreby obyvatel'ov obce.

Zabezpedovanie niektorej z uvedenych &innosti pre potreby obyvatel'ov obce sa povazuje za dovod
hodny osobitného zretela.

3. Ziadatel' o pridelenie nijomného bytu zddvodov hodnych osobitného zretela musi spltiat’
prijmovy limit ustanoveny v ¢l. 3 ods. 10 tohto VZN.

4. O prideleni bytu zdovodov hodnych osobitného zretela rozhoduje starosta obce na zaklade
navrhu Obecného zastupitel'stva obce Kojov, ktoré posudzuje splnenie podmienok o pridelenie
najomného bytu z ddvodov hodnych osobitného zretel’a.




Clanok 8
Zaverecné ustanovenia

1. Nadobudnutim u€innosti tohto VZN sa rusi V3eobecne zavizné nariadenie & 1/2016
o podmienkach pridel'ovania ndjomnych bytov na uzemi obce Kojsov.
2. Na tomto VZN sa uznieslo Obecné zastupitel'stvo obce KojSov diia 30. 6. 2022 a bolo schvalené

uznesenim €. 269/2022.
3. Toto VZN nadobuda G¢innost’ diiom 01. 08. 2022

V KojSove, dia: 30. 06. 2022 Ing. Anton Basniar, MBA
starosta’ obce




