Priloha ¢. 1 k Zasadam hospodarenia s majetkom obce KojSov zo dia 23. 11. 2023

Podmienky obchodnej verejnej sut’aze
na predaj nehnutel’ného majetku

obce KojSov



] 1.
Ucel

Tieto podmienky obchodnej verejnej sut'aze (d’alej v texte aj ako ,,OVS*) na predaj nehnutel'ného
majetku Obce Kojsov (d’alej v texte aj ako ,,obec*), ktoré tvoria neoddelite'nti sucast’ — Prilohu
¢. 1 Zésad hospodarenia s majetkom obce KojSov (d’alej v texte aj ako ,,zasady*), urcuju postup
pre vykonanie obchodnej verejnej stt'aze v zmysle ust. § 9 ods.1 pism. a) zdkona Slovenskej
narodnej rady ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov (d’alej v texte aj ako
»Zakon o majetku obci®) v spojeni sust. § 281 anasl. Obchodného zakonnika na podanie
najvyhodnejSieho navrhu na uzatvorenie kupnej zmluvy na predaj nehnutel'ného majetku obce
KojSov. Predaj nehnutelnosti sa uskutocni v stlade s platnymi pravnymi predpismi, zasadami
auzneseniami Obecného zastupitel'stva obce KojSov (d’alej vtexte aj ako ,,obecné
zastupitel'stvo).

11.
Predmet

Predmetom OVS je zabezpecenie najvyhodnejSej ponuky pri odpredaji nehnutelnosti
a uzatvorenie kupnej zmluvy na nehnutel'ny majetok obce, v pripade ak predaj formou OVS
schvali obecné zastupitel'stvo svojim uznesenim. Stcast’ou tohto uznesenia musi byt’ vymedzenie
podmienok OVS.

I11.
Postup pri obchodnej verejnej sut’azi

1. Obec moze vykonat odpredaj svojho nehnuteI'ného majetku i formou OVS na ziklade
uznesenia obecného zastupitel'stva a néasledne pri realizacii OVS postupuje podla tychto
podmienok.

2. Urcenie nehnutelného majetku na odpredaj formou OVS je dané uznesenim obecného
zastupitel'stva. Nehnutelnost’, resp. nehnutel'nosti musi/musia byt v schvdlenom uzneseni
jasne oznacend/oznaCené identifikatnymi udajmi. Na zdklade schvéaleného uznesenia
obecného zastupitel'stva nasledne vyhlasi obec OVS. OVS sa za¢ina ditom zverejnenia OVS
na Uradnej tabuli obce a na webovom sidle obce.

3. Obec vyhlasi OVS s jej podmienkami v nasledovnom rozsahu :

a) identifikacné udaje predavanej nehnutelnosti v rozsahu najma :

- parcelné ¢islo,

- druh nehnutelnosti,

- vymera nehnutelnosti,

- katastralne uzemie,

- ¢islo listu vlastnictva, na ktorom je nehnutel'nost’ evidovana /pokial’ je evidovana na liste

vlastnictva/,

- lokalita, kde sa nehnutel'nost’ nachadza.
b) kipna cena nehnutel'nosti vo vySke najmenej podl'a znaleckého posudku nie star§ieho ako
6 mesiacov ku diiu zacatia OVS. Uchadzaci — siit'aziaci berti na vedomie a stihlasia s tym, Ze
kipna cena najmenej vo vySke podla znaleckého posudku bude navysena o vsetky naklady
vyhlasovatela, spojené s vyhlasenim a s priebehom OVS,
c) dalSie podmienky OVS, ktorymi s najmi: registracia zdujemcov — slt'aziacich
o odkupenie nehnute'ného majetku v registri partnerov verejného sektora /v pripadoch, ak to
stanovuje zakon/, vstupna zabezpeka pre tcast’ v OVS, stanovena z hodnoty nehnutelnosti
a sposob jej zlozenia, moznost’ vyzvania na dodato¢né predkladanie pontk , stanovenie inych



podmienok spojenych suZzivanim nehnutelnosti /napriklad strpenie vecného bremena,

zriadenie predkupného prava apod./ alebo vymedzenie buduceho ucelu vyuzitia

nehnutelnosti alebo vyhradenie si prava zrusit OVS, vratane zruSenia OVS vyhlasovatel'om
bez uvedenia dovodu,

d) zaciatok OVS,

e) termin na predkladanie pisomnych sut'aznych ponuk v pisomnej podobe, najmenej 15 dni
odo dna zacatia OVS,

f) miesto doruc¢ovania pisomnych sutaznych ponuk - vylu¢ne iba na Obecny trad Kojsov,
pokial’ sa vyhlasovatel’ nerozhodne inak,

g) predlozenia potvrdenia obce, ze zaujemca — sutaziaci ma najneskér ku diiu podania
(dorucenia) pisomnej sutaznej ponuky vyrovnané vsetky zavazky voci obci,

h) identifika¢né tdaje zaujemcu — uchadzaca:

- pri fyzickych osobach v rozsahu meno, priezvisko, rodné priezvisko, datum narodenia,
rodné Cislo, trvaly pobyt, Statne obcianstvo, mailovy a telefonicky kontakt,

- pri pravnickych osobach v rozsahu obchodné meno, sidlo, ICO, DIC, zéapis v prislusnom
registri pravnickych osdb /napr. obchodny register/, meno a priezvisko osoby Statutdrneho
zastupcu, ktord je opravnend konat’ v mene pravnickej osoby,

1) navrh kupno-predajnej zmluvy.

. Navrhy do OVS uchadzaci — sutaziaci podavaju cez elektronicku schranku alebo ak uchadzac
nema aktivovanu elektronicki schranku, tak v listinnej podobe - v zalepenej obalke
s oznatenim ,,Obchodnd verejnd sutaZz — neotvarat*. Ponuku wuchadza¢ formuluje
v slovenskom jazyku a ponukanu cenu za nehnutel'nost’ uvadza v eurach. Povinnou sucast'ou
ponuky je potvrdenie o vyrovnani zavizkov /ods. 3 pism. g)/, podpisany navrh kapno-
predajnej zmluvy /ods. 3 pism. i)/, v pripade stt'aziaceho — pravnickej osoby jej identifikacia
potvrdenim o zapise v prisluSnom registri /ods. 3 pism. h)/, ako aj sthlas sit'aziaceho so
spracovanim osobnych udajov vyhlasovatel'om sutaze.

. Uchadzacovi — sutaZiacemu neplynie urocenie zo zloZenej vstupnej zadbezpeky pre ucast’
v OVS - stanovenej z hodnoty nehnutel'nosti, a to po celi dobu trvania OVS, az do 30. diia po
schvéleni uznesenia obecného zastupitel'stva o predaji nehnutelnosti vitazovi OVS. Taktiez
uchadza¢ - sutaZziaci nema narok na ndhradu Ziadnych nékladov, spojenych s jeho ucast'ou
v OVS a tieto znasa na vlastnu tarchu. Netspesnému uchadzacovi — siitaziacemu sa zlozena
vstupna zabezpeka pre ucast’ v OVS — stanovena z hodnoty nehnutel'nosti vrati do 30 dni po
schvaleni uznesenia obecného zastupitel'stva o predaji nehnutelnosti vitazovi OVS.

Obec moze uchadzaCom — sOt'aziacim umoZnit' pred predlozenim ponuk ohliadku
nehnutel'nosti pontikanej na odpredaj v OVS alebo nahliadnutie do znaleckého posudku

k stanoveniu jej hodnoty. Absolvovanie tychto postupov nie je kritériom pre predlozenie

ponuky uchéddzacom alebo pre vyhodnotenie predlozenych pontik v sutazi.

. Do uplynutia terminu na predkladanie sut'aznych ponik méze uchadzac — sut'aziaci predlozit’
iba jednu sutazni ponuku na odkupenie nehnutelnosti. PredloZenie viacerych ponuk
uchadzaCom do terminu na predkladanie sutaznych ponuk, sucasne alebo postupne, je
dovodom na vylicenie uchadzaca zo sutaze. Za ponuku sa na tento ucel povazuje kazda
pisomnost’ takto oznacena /ods. 4/, ktoru predlozi osoba, opravnend vystupovat’ za uchadzaca
- sutazitela.

. Dovodom na vylagenie z OVS je aj predlozenie ponuky, ktora nespiia vietky pozadované
nalezitosti vo vyhladsenej OVS /ods. 4/ alebo nesplnenie niektorej z podmienok OVS.

. V posledny deni /resp. 1 do uréené¢ho denného €asu/ terminu na predloZenie sitaznej ponuky
elektronicky alebo v pisomnej podobe sa musi tdto ponuka nachédzat’ na mieste doru¢ovania
pisomnych pontk. V pripade listinného dorucovania, teda jej odoslania poStou alebo inou
dorucovatel'skou sluzbou, sa pre splnenie podmienky dorucenia v uréenom termine
nepovazuje za rozhodujuci ¢as odoslania, ale Cas jej dorucenia. Na ponuku dorucenu po
termine alebo dorucenii na iné miesto, neZ je miesto doruCovania pisomnych pontk, sa
neprihliada.



10. VSetky navrhy podané do OVS obec zverejni do 10 pracovnych dni od uplynutia lehoty na
predkladanie navrhov, po dobu minimalne 30 dni, na uradnej tabuli obce a na webovom sidle
obce.

11. Obec mdze bez udania dovodu odmietnut’ vSetky dorucené ponuky v sutazi na odpredaj
svojho nehnutelného majetku a vyhlasenu sutaz zrusit, ak si takyto postup vyhradi
v podmienkach vyhlasenej OVS alebo vyhlasit OVS na odpredaj svojho nehnutelného
majetku opakovane. Obec moze zrusit OVS aj vtedy, ak sa podstatne zmenili okolnosti, za
ktorych sa vyhlasila OVS alebo ak sa v priebehu OVS vyskytli vynimo¢né dovody, pre ktoré
nemozno od obce pozadovat’, aby sa v OVS pokracovalo. O zruseni OVS rozhoduje obecné
zastupitel'stvo nadpolovi¢nou vicsinou vsetkych poslancov. Obec zrusi OVS, ak obecné
zastupitel'stvo neschvalilo prevod vlastnictva majetku, na ktory sa podl'a § 9 ods. 2 pism. ¢)
zakon o majetku obci vyzaduje jeho suhlas, teda ak v podmienkach OVS nebola uréena
pozadovana cena nehnutel'ného majetku.

12. Obec bezodkladne upovedomi uchédzacov o zruSeni OVS suréenim odovodnenia jej
zruSenia. Informaciu o zruseni OVS, spolu s odévodnenim jej zruSenia, obec uverejni
rovnakym spdsobom, ktorym vyhlésila podmienky OVS.

Iv.
Zabezpeka

Podmienkou ucasti v OVS je zlozenie vstupnej zabezpeky, ato na bankovy ucet

vyhlasovatela, ureny pri vyhldseni OVS. Vysku zédbezpeky ur¢i pri vyhlaseni OVS

vyhlasovatel’, t. j. obec, vrozsahu minimalne 10 % a maximalne 30% zo stanovenej
vyhlasovacej kupnej ceny.

2. Finan¢né prostriedky vo vyske stanovenej zabezpeky musia byt pripisané na ucet
vyhlasovatel'a — obce najneskor v posledny deti stanovenej lehoty na predkladanie sut'aznych
ponuk. Ak tieto financné prostriedky nebudu pripisané na ucet vyhlasovatela podla
podmienok OVS, bude ndvrh uchadzaca vyliceny z OVS. VSetky poplatky a ndklady spojené
s prevodom finan¢nych prostriedkov na ucet vyhlasovatel'a znasa uchadzac — sut’aziaci.

3. Uchéadzafovi — sutaziacemu, ktorého navrh — sutazny, ponuka bude vyhodnotend ako
najvyhodnejsia a s ktorym bude podpisana kiipno-predajna zmluva, teda vitazovi OVS, bude
zabezpeka zapocitana s pohl'adavkou vyhlasovatela na doplatenie kipnej ceny.

4. Ostatnym stt'aziacim bude vstupna zdbezpeka vratena v plnej vyske bez urokov, v lehote
najneskor do 30 dni odo dna zasadnutia komisie, na ktorom komisia rozhodne o vitazovi
OVS.

5. Ak vyhlasovatel’ zrusi OVS, potom bezodkladne, najneskor v lehote do 15 dni, vrati zlozent

zabezpeku jednotlivym uchadzacom, ktori ju zloZzili v stanovenej lehote podl'a vyhlasenych

podmienok OVS.

V.
Komisia na vyhodnotenie sit’aznych ponuk

Vyhodnotenie OVS na odpredaj nehnute'ného majetku obce vylucenim niektorého uchadzaca
alebo urcenim jej vitaza alebo vyzvanim sutaziacich na predlozenie dodatkovych pontk
alebo odmietnutim vSetkych predlozenych pontk a vyhlasenim novej OVS alebo jej zrusenim
vykona po otvoreni obalok s doru¢enymi sutaznymi ponukami Komisia na vyhodnotenie
sutaznych ponuk (d’alej v texte aj ako ,.komisia®), a to najneskér do 30 dni od uplynutia
terminu na predkladanie sutaznych ponuk.

2. Clenov komisie menuje starosta obce. Komisia ma najmenej 3 ¢lenov a najviac 5 ¢lenov,
pricom minimalne 3 ¢lenovia komisie musia byt’ poslanci obecného zastupitel’stva.



10.

Clenmi komisie nesmti byt osoby blizke uchadzatom — sutaziacim. Clenom komisie teda
nesmie byt uchadza¢ — sutaziaci, osoba blizka uchédzacovi — stt'aziacemu /manzel,
surodenec, pribuzny v priamo rade, osoba Zijuca s uchadzacom v spolo¢nej domécnosti/.
Clenom komisie nesmie byt’ ani osoba, ktora je v pracovnopravnom alebo obdobnom vzt'ahu
k uchadzadovi - sut'aziacemu. Clen komisie nesmie byt’ rovnako ani spoloénikom, ani ¢lenom
kontrolného, dozorného ¢i Statutdrneho organu uchédzaca — pravnickej osoby, ani blizkou
osobou takejto osoby. O tychto skutocnostiach predlozi kazdy ¢len komisie pisomne Cestné
vyhlésenie.

Predsedu komisie si volia spomedzi seba z ¢lenov komisie, ktori st zaroven poslancami
obecného zastupitel'stva.

Zasadnutia komisie sa zlOcCastiiuje i zapisovatel, ktory nie je Clenom komisie, a ktorého
menuje starosta obce. Zapisovatel’ vyhotovi z vyhodnotenia pontk zédpisnicu, ktorej obsah
potvrdia svojim podpisom pod fiu vSetci pritomni ¢lenovia komisie.

Clenovia komisie s na jej zasadnutie pozvani pisomne, pripadne emailom. Pisomne ich
pozyva vyhlasovatel’, t. j. obec.

Komisia je uznasaniaschopna len v pripade, ak je na zasadnuti pritomna aspoii nadpolovi¢na
vicSina jej Clenov. Zasadnutie komisie je neverejné. Pravo zucCastnit’ sa ho vSak maju
uchédzaci — sut’aziaci, ktori predlozili pisomné ponuky do vyhlasenej OVS.

Komisia mézZe vyhodnotit’ vitaza OVS iba na zéklade podmienok a kritérii, ktoré boli
vyhlasené zverejnenim OVS. Na iné skuto¢nosti pri vyhodnocovani sitaznych ponuk komisia
neprihliada.

V pripade dorucenia totoznych — rovnakych sut'aznych ponik na odktpenie nehnutel'ného
majetku alebo ponuk, ktoré budii komisiou vyhodnotené ako porovnatelné a/alebo takmer
totozné, moze komisia vyzvat ich predkladatel'ov na predlozenie d’alSej — dodato¢nej ponuky,
s cielom dosiahnut’ ¢o najvyhodnejsiu cenu.

Vyhlasena OVS je platna, ak sa jej zucastni aspon jeden uchadza¢ — sutaziaci, ktory dodrzi
vSetky stanovené podmienky a doru¢i ponuku s kupnou cenou vo vyske najmenej podla
znaleckého posudku na hodnotu nehnutel'nosti. Komisia taktito ponuku vyhodnoti.

VL
Vyhodnotenie obchodnej verejnej sut’aze

Obec prevedie svoj majetok uchadzacovi, ktory splni podmienky OVS, a ktorého néavrh je
najvyhodnejsi.

Vyhodnotenie OVS, predovsetkym urcenie vitaza OVS, rozhodnutie o vyli€eni uchadzaca
z OVS, vyzvanie uchadzacov na predlozenie dodatkovych ponuk, rozhodnutie o zruSeni
OVS, vykona komisia na svojom zasadnuti.

Vitaz OVS, vyluceni a neuspesni uchédzaci, sa o vyhodnoteni upovedomia pisomne v lehote
najneskor do 30 dni odo dna zasadnutia komisie, na ktorom komisia rozhodne o vitazovi OVS
a/alebo o vyluceni uchaddzaca z OVS a/alebo o zruseni OVS.

Ak uchédza¢ v OVS na nehnutel'ny majetok obce, ktorého sutazna ponuka bola komisiou
vyhodnotend ako najvyhodnejSia — vitaz, pisomne ozndmi obci svoju vol'u neuzatvorit
kipno-predajnt zmluvu na vysutazeny nehnutelny majetok, pricom tak ucini pred
prerokovanim vysledku vyhodnotenia OVS na zasadnuti obecného zastupitel'stva
a schvalenim uznesenia obecného =zastupitel'stva o odpredani nehnutel'ného majetku,
vyhradzuje si komisia pravo vyhodnotit’” ako najvyhodnejSiu ti ponuku, ktora bola druha
v poradi alebo sut'az zrusi.

Vysledok vyhodnotenia komisie o vysledkoch OVS na odpredaj nehnutelného majetku
predlozi predseda komisie na rokovanie obecného zastupitel'stva. Na zaklade vykonanej OVS
sa po schvaleni v obecnom zastupitel'stve o predaji takéhoto majetku vitazovi OVS uskutocni



predaj tohto majetku zaplatenim kupnej ceny najneskor v den podpisu kupno-predajnej
zmluvy, podpisanim kupno-predajnej zmluvy a jej zavkladovanim do katastra nehnutel'nosti.

6. Kupno-predajnu zmluvu, ktort vypracuje obec alebo nim poverend osoba, podpise starosta
obce najneskor do 60 pracovnych dni od schvélenia uznesenia o jeho predaji v obecnom
zastupitel'stve. Najneskor pri podpise kiipnej zmluvy musi byt uhradena celd kiapna cena
nehnute'ného majetku v prospech obce. Navrh na vklad do katastra nehnutel'nosti poda
vylu¢ne obec, po uhradeni celej kiipnej zmluvy. Poplatky spojené so zapisom navrhu na vklad
do katastra nehnutel'nosti hradi kupujuci v celom rozsahu.

7. Voci uchadzacovi — stitaziacemu v OVS, ktory zlozil vstupnil zabezpeku pre ucast’ v OVS -
stanovenu z hodnoty nehnutel'nosti a dorucil v termine na predkladanie ponik na miesto
dorucovania ponuk svoju sutaznu ponuku, pricom tato bola komisiou vyhodnotena ako
najvyhodnejsia, a tento uchaddza¢ — sut’aziaci potom zmari OVS tak, ze nezaplati celu kipnu
cenu v prospech obce do stanoveného terminu, najneskor do 60 pracovnych dni od schvalenia
uznesenia o predaji majetku obecnym zastupitel'stvom alebo v tomto termine kiipno-predajni
zmluvu nepodpise alebo ihned’ po doruceni obcou navrhu na vklad do katastra nehnutel'nosti
znemozni nezaplatenim spravnych poplatkov spojenych so zapisom vlastnickeho prava
v katastri nehnutelnosti jeho vykonanie alebo nebude ku ditu podpisu spifat’ podmienku
zapisu v registri partnerov verejného sektora /ak bude stanovena vyhlasovatelom takato
podmienka/, ma obec pravo uplatnit’ si vo¢i nemu pokutu za zmarenie sutaze, ato az do
vysky 100 % zloZenej vstupnej zabezpeky pre ucast v OVS — stanovenej z hodnoty
nehnutelnosti.

VII.
Zavereéné ustanovenia

Podmienky obchodnej verejnej sutaze na odpredaj nehnutelného majetku obce KojSov tvoria
neoddelitel'nu sucast’ Zasad hospodarenia s majetkom obce KojSov a nadobtidaju platnost’ a uc¢innost’
dnom 23. 11. 2023.

V KojSove, dna 23. 11. 2023

MVDr. Tatiana Andraskova
starostka obce



