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VZN €. 1/2016 o podmienkach pridelovania najomnych bytov na tzemi obce Kojsov

Obec Kojsov na zaklade § 6 zakona NR SR ¢.369/1990 Zb. O obecnom zriadeni v zneni neskorsich
predpisov v spojeni so zakonom NR SR ¢.443/2010 Z.z. z 26.oktobra 2010 o dotaciach na rozvoj
byvania a o socidlnom byvani v platnom zneni a zdkona ¢. 150/2013 z 15.05.2013 v platnom zneni,
vydava pre Uzemie obce nasledovné vseobecne zavazné nariadenie.

Navrh s uc¢innostou VZN od 01.01.2016 na zaklade novelizacii uvedenych zakonov schvalenych na
zasadnuti NR SR 22.09.2015:

- Zakon €. 277 z 22. septembra 2015, ktorym sa meni a dopia zakon ¢&. 443/2010 Z.z. o
dotaciach na rozvoj byvania a so socialnom byvani v zneni zakona €. 134/2013 Z.z.

- Zakon €. 276 z 22. septembra 2015, ktorym sa meni a dopliia zakon €. 150/2013 Z.z. o
Statnom fonde rozvoja byvania

Vseobecne zavazné nariadenie

Upravujuce podmienky ndajmu a postup pridelovania najomnych bytov
v ndjomnych domoch vo vylucnom vlastnictve obce Kojsov, obstaranych
s pouZitim verejnych prostriedkov na ucely podpory socialneho byvania.

§1
Uvodné ustanovenia
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Toto vSeobecne z4vazné nariadenie (dalej len VZN) upravuje podmienky evidencie Ziadosti,
pridefovania najmu a spravy ndjomnych bytov obstaranych s pouZitim verejnych
prostriedkov na ucely podpory socidlneho byvania. Socidlne byvanie je byvanie obstarané s
pouzitim verejnych prostriedkov urcené na primerané a ludsky dostojné byvanie fyzickych
0sob, ktoré si nemozu obstarat byvanie vlastnym pri¢inenim a splfiaju podmienky zakona ¢.
443/2010 Z.z. z 26. oktébra 2010 o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani.

Obec KojsSov zabezpecuje spravu bytovych domov, prenajimanie bytov, urcovanie vysky
ndjomného a riesi vsetky pravne vztahy vyplyvajice z najmu bytov podla prislusnych
ustanoveni Obcianskeho zakonnika, a zakona €. 443/2010 Z.z. o dotéaciach na rozvoj byvania
a o socidlnom byvani v plathom zneni a zakona ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

Obec vedie evidenciu Ziadosti o pridelenie bytov do najmu, posudzuje splnenie podmienok
na pridelenie ndjomnych bytov podla platnych pravnych predpisov a uzatvara zmluvy o
najme bytov.

Obec zabezpeduje, aby najomné byty obstarané s pouZitim verejnych prostriedkov na ucely
podpory socidlneho byvania, boli vyuZivané na ndjom pocas 30 rokov od vydania
kolaudacného rozhodnutia, ak to legislativa neumozni inak.

§2
Ziadost o pridelenie ndjomného bytu

Pridelenie ndjomného bytu je mozné na zaklade pisomne] Ziadosti Ziadatela, ktora musi
obsahovat :

a) meno, priezvisko a podpis Ziadatela,

b) miesto trvalého pobytu, resp. miesto prechodného pobytu Ziadatela,

c¢) dovod podania Ziadosti,

d) rodinny stav Ziadatela

e) pocet ¢lenov domacnosti, ktori st do Ziadosti zahrnuti, a ich vztah ku Ziadatelovi,

f) bytové pomery Ziadatela v mieste trvalého a prechodného bydliska,

g) aktudlne kontaktné udaje Ziadatela,

h) iné osobitné okolnosti suvisiace so Ziadostou

Obec po doruceni Ziadosti podla §2 ods. 1 pism. a) aZ h) preveri jej Uplnost a splnenie
podmienok pre pridelenie ndjomného bytu. Ak Ziadatel spiiia vietky podmienky, Obec ho
zaradi do zoznamu Ziadatelov. Ak je Ziadost neuplnd, Obec vyzve Ziadatela na doplnenie
#iadosti, pricom mu uréi lehotu na doplnenie. Ak Ziadatel nespliia aspori jednu podmienku
na pridelenie najomného bytu, alebo ak Ziadatel v urcenej lehote nedoplni Ziadost o
chybajuce Udaje v sulade s poZiadavkou obce, Obec Ziadost do zoznamu Ziadatelov nezaradi.
Obec Ziadatelovi oznami, ¢i bol alebo nebol zaradeny do zoznamu Ziadatelov.
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§3
Podmienky pridelovania bytov a najmu bytov obstaranych s pouzitim verejnych
zdrojov na ucely podpory socidlneho byvania.

Zakladné ustanovenia o podmienkach a rozsahu socidlneho byvania a uzatvarani najomnych
zmlav su uvedené explicitne v Zakone ¢.443/2010 Z.z. v plnom zneni a to najma v paragrafoch:

§ 11 Podmienky na poskytnutie dotacie na obstaranie ndjomného bytu
§ 12 Najomna zmluva § 21 Socidlne byvanie
§ 22 Podmienky a rozsah socialneho byvania v byte

§ 24 odst. 2 Prechodné ustanovenia

Na zaklade uvedenych ustanoveni:

1. Maximalny prijem Ziadatela o najomny byt, resp. spolo¢ny prijem 0s6b Zijucich v spolo¢nej
domacnosti, za predchadzajuci kalendarny rok neméze byt vyssi ako trojnasobok Zivotného
minima. Pri opakovanom uzavreti ndjomnej zmluvy, opakovanom prendjme najomného
bytu, neméze byt prijem vyssi ako 3,5 nasobok Zivotného minima.

2. Maximdlny prijem domdcnosti za predchadzajuci kalendarny rok, najviac vo vyske
$tvornasobku Zivotného minima mdze byt v tychto pripadoch:

a) ak ¢lenom tejto domacnosti je osoba s tazkym zdravotnym postihnutim,

b) ak ide o domacnost osamelého rodic¢a s nezaopatrenym dietatom,

c) ak aspon jeden clen tejto domacnosti zabezpecuje zdravotnicku starostlivost,
socidlne a vSeobecne prospesné spolocenské sluzby, vzdeldvanie, kulturu alebo
ochranu pre obyvatelov obce, a to max. 10 % z celkového poctu obstaravanych
najomnych bytov.

Pri opakovanom uzavreti ndjomnej zmluvy, opakovanom prendjme bytu podla §3 ods. 2
prijme nemdze byt vyssi ako 4,5 ndsobok Zivotného minima.

3. Zivotné minimum domacnosti sa vypocita zo sum Zivotného minima ¢lenov domdcnosti
platnych k 31. decembru kalendarneho roka predchadzajuceho roku, v ktorom vznikol
najom bytu.

4. Doba najmu dohodnutad v ndjomnej zmluve mdze byt najviac na tri roky okrem pripadov
uvedenych v § 12 ods.2/ zakona ¢. 443/2010 Z.z. v pl. zneni /bezbariérovy byt/.
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5. Ziadost si podavaju ob&ania ktory splifiaju podmienky prijmu podla §3 ods. 1 resp. ods.2 za
sucasného splnenia nasledovnych podmienok:

a) ziadatel je ob¢anom SR, v ¢ase podania Ziadosti dovrsil vek 18 rokov,

b) Ziadatel neuziva Ziaden iny byt ako najomca alebo spolo¢ny ndjomca, nie je
vlastnikom ani spoluvlastnikom iného bytu, bytového domu alebo rodinného domu,

c) nepriaznivy bytovu situdaciu si nezapricinil vlastnou vinou

d) v Case podania Ziadosti je aspon jeden zo Ziadatelov samostatne zarobkovo ¢innou
osobu alebo je v pracovhom pomere prip. je poberatefom dochodku alebo ma iny
hodnoverny legalny financny zdroj a to plati i v ¢ase pridelenia bytu.

Ak je Ziadatel ndjomcom, ale nie je vlastnikom bytu, bytového alebo rodinného domu a
zaviaZe sa, Zze ku dnu pridelenia nagjomného bytu ukonci najom a byt alebo dom odovzda
vlastnikovi, je tdto skuto¢nost povaZovana za splnenie podmienky uvedenej v §3 ods. 5
pismeno b). Nesplnenie tejto podmienky v lehote 7 dni od podpisania zmluvy o ndjme, ma
za nasledok zanik ndjomného vztahu.

Ziadatelia - obéania a rodiny s detmi k Ziadosti prikladaju potvrdenia, ktorymi preukazuju
splnenie podmienok podla Zakona ¢.443/2010 Z.z. v platnom zneni a podmienok uvedenych
v tomto VSeobecne zdvdaznom nariadeni.

6. O prideleni bytu rozhoduje a ndjomné zmluvy podpisuje starosta obce na zaklade navrhu
Obecného zastupitelstva, ktora posudzuje splnenie podmienok Ziadatefov na uzavretie
najomnej zmluvy.

Pri rozhodovani o plneni podmienok na pridelenie bytu sa vobci KojSov skiumaju
a vyhodnocuju najmé nasledovné kritéria:

e ddtum podania Ziadosti,

« nesmie vlastnit byt, dom, pripadne spifia ustanovenie §3 osd. 5

* naliehavost bytovej potreby Ziadatela, pricom sa skimaju sucasné bytové aj
majetkové pomery, pocet maloletych deti, rodinny stav a iné socidlne kritéria,

e domacnost osamelého rodic¢a s nezaopatrenym dietatom,

* ak je ¢clenom domacnosti osoba s tazkym zdravotnym postihnutim (vyjadrenie odb.
lekdra), preukaz ZTP, ZTPS, invalidny dochodok (§ 22 odst.3, pism.b/1 zakona
¢.443/20102Z2.z.),

e dodrziavanie zasad dobrych mravov a medziludskych vztahov,

* finanéné moznosti splacania ndjomného (preukazat pravidelny prijem z pracovného
pomer, déchodku, podnikania ...),

* iné dévody hodné osobitného zretela.

7. V pripade, Ze obec bude mat na poZadovany byt viac Ziadosti, prednost maju obcania s
trvalym bydliskom v obci a rodiny s maloletymi detmi.
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8. Najomny byt nie je mozné pridelit Ziadatelovi, ak vo¢i nemu alebo niektorému ¢lenovi
domacnosti, obec alebo nou zriadenda alebo zaloZend organizacia eviduje pohladavku po
lehote splatnosti.

9. Obcania a spolubyvajuce osoby v spolocnej domadcnosti, ktorym bol prideleny najomny byt
na dlhsie obdobie ako jeden rok, st povinni prihlasit sa na trvaly pobyt v obci.

Kritéria pridelovania bytov sa posudzuju vo vzajomnej suvislosti, pricom kritérium max. prijmu v
zmysle zakona ¢. 443/2010 Z.z. v pl. zneni je uréujuce.

&84

Sprava a uzivanie ndgjomného bytu
1. Spravu najomnych bytov obstardva obec (spravca).

2. Obecny Urad uzavrie s nagjomcom najomnu zmluvu max. na 3 roky, pri bezbariérovom byte v
rozsahu stanovenom v Zakone ¢. 443/2010 Z. z. v pl. zneni. Ak o uzavretie nepozZiada fyzicka
osoba uvedeny v § 22 odst. 3 uvedeného zdkona, moZe obec uzavriet ndgjomnud zmluvu aj s
inou fyzickou osobou najviac na jeden rok.

3. Najomna zmluva podla v § 12 ods.1/ zdkona ¢. 443/2010 Z.z. musi mat pisomnu formu a
musi obsahovat najma:

a) zaciatok najmu,

b) dobu najmu,

c) vysku mesacného najomného

d) podmienky opakovaného uzavretia nagjomnej zmluvy,

e) vysku uhrady za plnenia spojené s uzivanim ndjomného bytu alebo sp6sob ich
vypoctu,

f) opis stavu najomného bytu a opis prislusenstva ndjomného bytu,

g) podmienky na zachovanie povodného stavu a vybavenia ndjomného bytu,

h) skoncenie najmu,

i) zoznam o0sOb tvoriacich domacnost ndjomcu.

4. V najomnej zmluve bude uvedené pravo ndjomcu na opakované uzavretie zmluvy o najme
bytu pri dodrziavani podmienok podla § 711 Obcianskeho zakonnika, podmienok Zakona
¢.443/2010 Z.z. v platnom zneni a podla podmienok tohto VSeobecne zavdazného nariadenia
obce.

5. Obec vedie zoznam Ziadatelov o najomné byvanie, a mbze zo zoznamu vyradit tych
Ziadatelov, ktori napriek vyzve neaktualizuju pozadované udaje do 30 dni od dorucenia
vyzvy.
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Pri podpise ndjomnej zmluvy je ndjomca povinny uhradit na Ucet obce prenajimatela
finan¢énu zabezpeku a to sumu vo vyske 3 - mesaéného najmu, maximalne vsak do vysky 6 —
mesacného ndjmu podla Zasady jej zloZenia, pouZitia a vysporiadania schvalenych na
zasadnuti obecného zastupitelstva. Zmluva o ndjme bytu nadobudda ucinnost a klu¢ od bytu
poskytne obec az po preukazani dhrady financnej zabezpeky.

Vysku ro¢ného najmu stanovuje obec dohodou po prejednani a schvaleni na zasadnuti
obecného zastupitelstva max. vo vyske 5% obstaravacej ceny bytu podla Opatrenia MF SR z
23. aprila 2008 ¢.01/R 2008 o regulacii cien najmu bytov v plathom zneni a podmienok
zmluvy uzavretej s MDVRR SR o poskytnuti dotacie.

Splatnost najomného a Uhrada za plnenie a poskytovanie s uZivanim bytu je mesacne
vopred, vzdy do 20. dna predchadzajuceho mesiaca.

Obec z dohodnutého najomného v zmysle § 18 zdkona ¢. 443/2010 Z.z. v platnom zneni je
povinna vytvorit , Fond prevadzky, udrzby a oprav” roéne minimalne vo vyske 0,5 %
nakladov na obstaranie najomného bytu. Smernicu schvaluje obecné zastupitelstvo.

Najomca je povinny za jeho pritomnosti umoznit vstup do ndjomného bytu zamestnancom
kontrolnych organov s cielom vykonu kontroly technického stavu bytu.

V najomnych bytoch posudzovanych podla tohto VZN nemoino bez povolenia
prenajimatela:

a) prihlasit na trvaly pobyt ini osobu ako najomcu (ndjomcov) a ich deti Zijuce s nimi v
spolo¢nej domdcnosti,

b) nemoino prevadzat Ziadne stavebné Upravy bez pisomného suhlasu prenajimatela,

c) nemozno vykonavat podnikatelsku ¢innost bez pisomného suhlasu prenajimatela.

U tychto bytov nemozno realizovat prechod najmu v zmysle § 706 Obcianskeho zakonnika,
vymenu bytu ani prevod vlastnickych prav.

§5

Opakované uzatvorenie ndjomnej zmluvy

Obec v ndjomnej zmluve uvadza pravo najomcu na opakované uzavretie zmluvy o najme
bytu pri dodrZiavani podmienok podla § 711 Obcianskeho zakonnika, podmienok Zakona
€.443/2010 Z.z. a podla podmienok tohto VZN obce.
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2. O mozZnosti opakovaného najmu a opakovaného uzavretia novej najomnej zmluvy obec
informuje najomcu minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia najmu
najomného bytu.

§6
Zanik najmu

1. Ak ndjomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domdcnosti, hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho
prislusenstvo, spolo¢né priestory alebo spolo¢né zariadenia v dome alebo sustavne narusuje
pokojné byvanie ostatnych najomcov, ohrozuje bezpeénost alebo porusuje dobré mravy v
bytovom dome, prenajimatel mdze vypovedat najom bytu, bez naroku na zabezpeclenie
bytovej nahrady /§ 711 odst.1 pism. ¢/ Ob¢. zakonnika/.

2. Skoncenie najmu sa riadi ustanoveniami Obcianskeho zakonnika a najom zanika:
e uplynutim doby na ktoru bol dojednany
e pisomnou dohodou
e pisomnou vypovedou zo strany prenajimatela

3. Uplynutim dohodnutej doby ndjmu, ak sa ucastnici najomnej zmluvy nedohodnu inak,
ndjomny vztah skonc¢i a ndjomca je povinny byt vypratat a odovzdat byt v pdvodnom stave
obcou urcenej komisii v posledny den trvania ndjmu bez naroku na zabezpecenie bytovej
nahrady.

4. Najomca mozZe vypovedat ndgjomnd zmluvu bez uvedenia dévodu. Po vzdjomnej dohode je
vypovedna lehota zo strany najomcu 3 mesacna s platnostou od prvého dnia nasledujiceho
mesiaca.

5. Prenajimatel po skonceni najmu nehradi ndjomcovi naklady na stavebné Upravy a iné
zmeny, ktoré najomca v byte vykonal, ani protihodnotu toho o ¢o sa pripadne kvalita a
vybavenie bytu zlepsili, a to ani vtedy, ak prenajimatel od ndjomcu vyzaduje, aby byt uviedol
do pbévodného stavu.

§7
Dalsie podmienky najmu bytov

1. Ak Ziadatel odmietne prideleny byt, nema nérok na pridelenie dalSieho bytu a jeho Ziadost
sa vyradi z evidencie.
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Ak ndjomca bytu nezaplati ndjomné a Uhrady spojené s uZivanim bytu za viac ako tri
mesiace, napriek pisomnej vyzve s dohodnutou nahradnou lehotou na Uhradu ndjomného,
je to hrubé porusenie podmienok najomného vztahu a dévod na ukoncéenie najomného
vztahu vypovedou, bez naroku na zabezpedenie bytovej nahrady

Drobné opravy v ndgjomnom byte suvisiace s jeho vyuZivanim (Specifikované nariadenim
vlady SR ¢.87/1995 Z.z.) a naklady spojené s jeho beznou udrzbou uhradza najomca v zmysle

platnych pravnych predpisov.

Prenajimatel (obec) na zabezpecenie platenia ndjomného a prevadzky bytovych domov
prijme ,Zasady postupu voci neplaticom najmu” v zmysle platnych pravnych predpisov.

Obec pocas 30 rokov zabezpedi uzivania schopnost bytov a ich vybavenie v sulade s
projektovou dokumentaciou skutocného vyhotovenia stavby predlozenej ku kolauda¢nému

konaniu a prislusnych pravnych predpisov.

Obcania a spolubyvajuce osoby v spolo¢nej domacnosti, ktorym bol prideleny ndjomny byt
na dlhSie obdobie na jeden rok, st povinny prihlasit sa na trvaly pobyt v obci.

§8

Zaverecné ustanovenia

Podmienky uréené tymto VZN su nutnou stc¢astou ndjomnej zmluvy.

Zmeny a doplnky tohto VZN schvaluje obecné zastupitelstvo.

Po zéaniku ndjmu vrati obec najomcovi do 30 dni od vypratania ndajomného bytu cast
finanénej zabezpeky po odpocitani sim najomného, Uhrad za sluzby a naklady spojené s
uzivanim najomného bytu a po odpocitani nakladov za pripadné poskodenie bytu.

Navrh tohto VZN bol zverejneny vyvesenim na Uradnej tabuli v obci dna 01.12.2015.

Obecné zastupitelstvo v obci KojSov schvalilo toto VZN ¢. 1/2016 dna 16.12.2015 uznesenim
¢. 67/2015.

Vseobecne zavazné nariadenie nadobudlo Ucinnost a platnost dria 01.01.2016.
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Ing. Anton Basniar
starosta obce KojSov
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