]

ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV
A SLUZIEB S NIM SPOJENYCH

uzavretd podfa ust. zék. & 116/1990 Zb. o ndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov

Zmluvné strany:
Prenajimatel’

Obec KojSov

Sidlo: Kojsov 3, 055 52 KojSov

ICO: 00329258

DIC : 2021259394

IC DPH: nie je platitel DPH

Zastlpena: Ing. Anton Basniar, starosta obce
Bankové spojenie: VUB, a.s.

Cislo G&tu IBAN: SK43 0200 0000 0000 2652 1592

Najomca:

KRAMA s.r.o.

Sidlo: Mdnesova 23/3582, 040 01 Kosice
ICO: 47940671

DIC: 2024165682

IC DPH: SK2024165682

Zastlpenda: MVDr. Peter Culen

Bankové spojenie: UniCredit Bank

Cislo G&tu IBAN: SK95 1111 0000 0000 0014 3178 3005

sa dohodli na tejto Ndjomnej zmluve:

1. éast
Predmet najmu

Prenajimatel je vlastnikom nehnutelnosti, a to stavby stp. ¢. 381 — Priemyselna budova na parcele
¢. KN-C &. 540/5 — Zastavané plochy a nadvoria o vymere 490 m? nachéddzajlcej sa v obci KojSov
vedenej na LV €. 1 vedenom Okresnym Gradom Gelnica, odbor katastralny, okres Gelnica, obec
KojSov kat. Gzemie Koj3ov (dalej len ,nehnutelnost”).

Prenajimatel je vlastnikom nehnutelnosti, a to stavby stp. €. 382 — Priemyselnd budova na parcele
¢. KN-C €. 540/6 — Zastavané plochy a nddvoria o vymere 490 m? nachddzajlicej sa v obci Koj$ov
vedenej na LV €. 1 vedenom Okresnym Uradom Gelnica, odbor katastralny, okres Gelnica, obec
Koj$ov kat. Gzemie KojSov (dalej len ,,nehnutelnost”).

Prenajimatel touto zmluvou prenechdva najomcovi na docasné uZivanie nebytové priestory
nachadzajlce sa v objektoch oznacenych v bode 1. tohto ¢lanku zmluvy v celkovej vymere 980
m? (dalej aj len ,predmet najmu”), zriaduje mu pravo na uZivanie pristupovej cesty k predmetu
ndjmu, ktord je sucastou vonkajsich ploch, a tieZ na uZivanie vonkajsich pldch na Ucely parkovania
a prechodného uskladnenia materidlu, ktoré sa nachddzaji na parcele reg. ,C” ¢. 540/1. Predmet



najmu avonkajdie plochy podla predchéddzajicej vety tohto bodu si vymedzené Situatnym
nacrtom pdédorysu, ktory je prilohou ¢. 1 tejto zmluvy a tvori jej neoddelitelnd stéast.

II. East
Ugel nagjmu

1. Prenajimatel prenajima najomcovi nebytové priestory uvedené v &asti . tejto zmluvy za Géelom
podnikania v rozsahu, ktory vyplyva z jeho opravnenia na podnikatelskd ¢innost.

Najomca je povinny na vlastné ndklady ziskat a udrZiavat v platnosti vietky Gradné povolenia
vyZadované podla prislusnych prévnych predpisov pre prevédzkovanie predmetnej Cinnosti
najomcu v predmete najmu.

Hl. East
Vyska a splatnost ndjomného

1. Za ndjom nebytovych priestorov uvedenych v Casti I. tejto zmluvy bude ndjomca platit
prenajimatelovi ndjomné vo vyske 16.800,- EUR/rok (1.400,- EUR/mesiac), ktoré ndjomné je splatné
v rovnomernych mesacnych spldtkach vo vyske 1.400,- EUR vidy do 10 dfia toho ktorého mesiaca,
za ktory sa ndjomné plati s vynimkou ndjomného za prvy mesiac trvania ndjmu, ktoré je splatné
v den podpisu tejto zmluvy.

2. Vyska ndjomného je dohodnutd na obdobie prvého roka trvania zmluvy od zagiatku trvania Doby
najmu dohodnutej v IV. Casti ods. 1 tejto zmluvy. Na obdobie kazdého dalSieho roka trvania ndjmu
sa bude vyska roéného ndjomného upravovat na zéklade oficidlnych Statistickych Gdajov o miere
inflacie za predchadzajici kalenddrny rok, meranej indexom spotrebitelskych cien a zverejnenej
Statistickym dradom SR tak, 7e sa bude zvy3ovat o sumu zodpovedajlicu po&tu % miery inflacie za
predchddzajuci rok. Zvy3enie ndjomného ozndmi prenajimatel ndjomcovi pisomne, pricom najomca
je povinny platit takto zvySené ndjomné od prvého dria kalendérneho roka, v ktorom sa vygka
najomného upravi spdsobom uvedenym v tomto bode.

3. Vpripade omeskania s Ghradou ndjomného je prenajimatel oprdvneny UGctovat ndjomcovi trok
z omeskania vo vyske 0,03 % denne z dlZnej sumy za kazdy defi omeskania aZ do zaplatenia.

4. Omeskanie s Uhradou ndjomného presahujlice obdobie 60 dni sa povaZuje za podstatné poruienie
zmluvnej povinnosti a zakladd pravo prenajimatela od tejto zmluvy s okamZitym G¢inkom odstupit.

IV. éast
Doba najmu

1. Tato Ndjomnd zmluva sa uzatvéra na dobu uréitl a to na obdobie troch rokov t.j. do 31.08.2021,
ktora zacina plynut driom 1. 9. 2018. (v tejto zmluve aj len "Doba najmu") s moZnostou opcie
nadjomcu na dalSie tri roky.

V. dast
Sluzby a iné plnenia spojené s ndjmom a ich thrada

1. Okrem dohodnutého ndjomného sa najomca zavdzuje uhrddzat prenajimatelovi odplatu za
dodavku médii zalohovymi platbami nasledovne:

- Zmluvné strany sa dohodli, Ze dodavku elektrickej energie a plynu do predmetu nadjmu si zabezpeci
ndjomca na vlastné ndklady uzavretim zmluvy s dodavatelom elektrickej energie, resp. dodavatefom

plynu.



- Prenajimatel zabezpedi do predmetu ndjmu doddvku vody, ktorej odber nebude merany. Zmluvné
strany sa dohodli, Ze prenajimatel odber vody najomcovi vyfakturuje raz rocne vo vyske pausédlineho
roéného poplatku 150 €. Splatnost faktury je 15 dni od jej vystavenia.

2. Ustanovenie bodu 3., lll. asti tejto zmluvy sa vztahuje aj na omeskanie s Uhradou odpldt podla
bodu 1. tejto Casti zmluvy.

3. Do sluZieb spojenych s ndgjmom nebytovych priestorov nie st zahrnuté naklady na upratovanie
spolocnych a prenajatych priestorov, odvoz odpadu a poplatky za telekomunikacné sluzby.

4. Najomca je povinny vlastnit alebo uZivat zbernl nadobu na tuhy komunalny odpad, zodpovedajicu
systému zberu komundineho odpadu a zapojit sa do systému zberu komundineho odpadu v obci
KojSov. Je povinny dodrZiavat ustanovenia VSeobecne zdvdzného nariadenia Obce KojSov o
nakladani s komunalnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi na tzemi Obce KojSov.

VI. &ast
Zabezpeka, spdsob Ghrady ndjomného
a spolocné ustanovenia k platobnym povinnostiam

1. Ndjomné podla &asti Ill. tejto zmluvy a Uhrady za sluzby spojené s ndjmom podla ¢asti V. tejto
zmluvy je najomca povinny poukazovat na Uéet prenajimatela uvedeny v zdhlavi tejto zmluvy
a povazuju sa za uhradené pripisanim v plnej vyske na ucet prenajimatela uvedeny v zdhlavi tejto
zmluvy.

2. Najneskdr v den podpisu Najomnej zmluvy uloZi ndjomca u prenajimatela finanént zébezpeku vo
vyske zodpovedajucej 3 ndsobku mesacného ndjomného podla tejto zmluvy, t. j. vo vyske 4.200
EUR (dalej len "Zébezpeka") vloZenim Zabezpeky v plnej vyske na bankovy Ucet prenajimatela
uvedeny v zahlavi tejto zmluvy.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pocas doby, po ktoru je prenajimatel oprédvneny podla tejto zmluvy
drZat Zébezpeku, nemd povinnost platit ndjomcovi z tejto Zabezpeky Uroky. Zdbezpeka slGZi na
zabezpelenie plnenia vSetkych zdvédzkov z tejto ndjomnej zmluvy ndjomcom. Pokial ndjomca
kedykolvek v priebehu Doby najmu neuskutocni akukolvek platbu podla tejto ndjomnej zmluvy bez
ohfadu na jej pravny dovod vzniku, mbZe prenajimatel pouzit aklkolvek &ast Zébezpeky na
zaplatenie akychkolvek dlznych ciastok a poZadovat na ndjomcovi bezodkladné doplinenie takto
pouZitej Ciastky tak, aby vyska Zédbezpeky nebola nikdy niZSia ako ¢iastka uvedend v bode 2 tejto
Casti zmluvy. ’

4. Po ukonceni tejto ndjomnej zmluvy a splneni vietkych zdvdzkov ndjomcu podla tejto ndjomnej
zmluvy vréti do 15 dni od skonéenia ndjomnej zmluvy prenajimatel ndjomcovi zvy3ok Zébezpeky, ak
ju nevratil v sulade s touto zmluvou uz skér.

5. Ndjomca nema prédvo jednostranne zapocitat svoje pohladdvky alebo naroky voéi prenajimatelovi
proti pohladdvkam alebo ndrokom prenajimatela na ndjomné, odplaty za sluZby spojené s ndjmom
alebo proti inym pohladavkam alebo ndrokom prenajimatela vzniknutym na zéklade tejto Zmluvy,
okrem pripadov, ktoré tato zmluva upravuje.

VII. éast
Iné dojednania

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ich vzdjomnd koreSpondencia sa bude zasielat na adresy uvedené
v zdhlavi zmluvy, pokial zo zmluvy nevyplyva inak. A7 do okamihu doruéenia ozndmenia o zmene
kontaktnej adresy sa povaZuje za adresu uréenul na dorucovanie adresa uvedend v zahlavi zmluvy.
V pripade nesplnenia oznamovacej povinnosti zmeny adresy na dorucovanie, zndsa nasledky s tym
spojené osoba, ktora si nesplnila svoju oznamovaciu povinnost.



. Vypoved a odstlpenie od zmluvy musia mat pisomnd formu a musia byt dorucené druhej zmluvne;j
strane. Vypoved' a odsttipenie od zmluvy sa dorucuje osobne alebo doporu&ene do vlastnych rak.
Za €inné doruéenie vypovede alebo odstiipenia od zmluvy sa povazuje aj odmietnutie ich prevzatia
zmluvnou stranou, ktorej je pisomnost urfend, pricom zasielka sa bude povazovaf za doruend
momentom odmietnutia prevzatia. Rovnako sa bude dorutenie povaZovat za U¢inné aj v pripade, Ze
zésielka bola zasland postou ,doporuéene” alebo »do vlastnych rik” na aktudlnu adresu druhej
zmluvnej strany uvedend v obchodnom registri SR, aslUCasne si adresat zésielku neprevezme
z akéhokolvek dévodu, pricom Géinky dorugenia vypovede alebo odstlpenia od zmluvy nastany
vdanom pripade dfiom vrétenia sa nedoruCenej zasielky spat odosielatelovi, i ked sa adresat
0 obsahu zésielky nedozvedel.

- Ustanoveniami odsekov 1 a 2 tohto ¢&ldnku zmluvy sa bude spravovat aj dorufovanie ostatnych
pisomnosti medzi stranami, pokial to nie je vrozpore so vieobecne zavaznymi pravnymi predpismi
alebo pokial v tejto Zmluve nie je uvedené inak.

VIIl. éast
Prava a povinnosti prenajimatela a najomcu

. Ndjomca preberd nebytové priestory v stave, v akom sa nachddzaji v defi podpisu tejto zmluvy,
tento stav mu je dobre zndmy a sthlasi s nim. Najomca plne zodpovedd za gkody na prenajatych
priestoroch, ktoré sp6sobili osoby pohybujtice sa v prenajatych priestoroch s jeho sthlasom.

. Najomca sa zavizuje:

a) prenajaté priestory ufivat vyluéne na G&el podla II. ¢asti tejto zmluvy,

b) nebytové priestory udrziavat v &istom stave, dodrsiavat technické, bezpednostné a po?iarne
predpisy, sdvisiace s uZivanim priestorov, chranit prenajaty majetok pred poskodenim a
neopravnenymi zdsahmi,

c) plnit povinnosti vyplyvajtce z §4 pism. a), b), c), d), e),f),g),h),o0),p)q) a&s pism. a), b), c),
f), h), i), j), zdkona & 314/2001 Z.z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskor$ich predpisov
a z ostatnych platnych pravnych predpisov na useku ochrany pred poZiarmi. Ndjomca je
povinny prenajimatelovi bezodkladne nahldsit kazdy potZiar, ktory vznikne v prenajatych
priestoroch.

d) bezodkladne ozndmit prenajimatelovi vznik mimoriadnej udalosti, inak zodpoveda za ¥kodu,
ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla, ' -

e) realizovat stavebné a iné Upravy na predmete najmu len po predchéddzajicom pisomnom
suhlase prenajimatela a po splnenf néleitostf, ktoré vyZaduju pravne predpisy,

f) zabezpeCovat sdm a na svoje ndklady bezné opravy audribu (najmd odvoz odpadu,
upratovanie) slvisiace s uzivanim a s obvyklym udrfiavanim predmetu ndjmu,

g) zabezpeCovat sdm a na svoje naklady revizie vlastnych alebo prenajatych elektrospotrebigov
v zmysle STN 331610, ktoré sa pripéjaju pohyblivym privodom,

h) na svoje naklady uhréddzat poplatky za telekomunika&né sluzby prislusnému dodavatelovi
telekomunikaénych sluzieb,

i) bez zbytoéného odkladu ozndmit prenajimatelovi potrebu oprédv vacésieho charakteru, inak
zodpovedd za Skodu, ktora nespinenim tejto povinnosti vznikla,

j) svojou prevadzkou nerudit prevadzky prenajimatela a ostatnych ndjomcov sidliacich
v susediacom objekte (hala s.¢. 381) a neohrozovat ¥ivotné prostredie a zdravie ludi, najm3
hlukom, vibraciami, prachom, zdpachom, vyparmi a pod.,

k) najomca nemd pravo prenechat prenajaté priestory alebo ich €ast do podndjmu tretej osobe,

) umoZnit prenajimatelovi alebo nim pisomne poverenej osobe vstup do prenajatych priestorov
za Ucelom kontroly spbsobu, Géelu a potreby uZivania,



m) najneskér v defi ukonéenia najmu odovzdat prenajaté nebytové priestory v stave, v akom
tieto prevzal, s prihliadnutim k obvyklému opotrebeniu, inak je prenajimatel opravneny
vypratat predmet ndjmu na nédklady ndjomcu,

n) vykondvat vSetky povinnosti vyplyvajuce mu zo vSeobecne zdvaznych pravnych predpisov pre
oblast bezpelnosti a ochrany zdravia pri praci, ato najma zo Zékonnika préce, zdkona ¢.
124/2006 Z. z. 0 bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci (,,dalej len ,,BOZP“) v zneni neskorsich
predpisov, zakona ¢. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia v zneni
neskorsich predpisov, zdkona &. 377/2004 Z. z. o ochrane nefaj¢iarov vzneni neskorsich
predpisov, vyhldsky MPSVaR ¢. 508/2009 Z. z. ainych. V nadvaznosti na vyssie uvedené
pravne predpisy je ndjomca povinny najma zabezpecit Skolenia svojich zamestnancov z
predpisov na zaistenie ochrany a bezpecnosti pri prdci, lekdrske prehliadky, vybavenie
osobnymi ochrannymi pomdckami, oboznamit ich s ohrozeniami a rizikami. Ndjomca
zodpoveda za to, Ze préace a Cinnosti, ktoré vyZaduju osobitné povolenie, budu vykonévat len
opravnené osoby,

3. Najomca uzatvori a po celt Dobu najmu bude na svoje naklady udrZiavat:

a) poistenie zodpovednosti za Skody spdsobené prevédzkou uskutodfiovanou v predmete
najmu,

b} poistenie zodpovednosti za ujmu na zdravi spdsobenl v predmete ndjmu,

c) poistenie pre pripad poskodenia alebo znienia (¢i uz z dévodu Zivelnych udalosti alebo
kradeZe, vandalizmu) majetku ndjomcu nachadzajliceho sa v predmete ndjmu,

d) poistenie zodpovednosti za Skody spdsobené stavebnymi zmenami predmetu najmu.

4. Prenajimatel nezodpovedd za $kody vzniknuté na majetku atovare vo vlastnictve ndjomcu
nachddzajucom sa vpredmete ndjmu. Pokial akékolvek konanie alebo opomenutie najomcu
spOsobi akukolvek Skodu na zdravi ¢i na majetku tretej osoby, prenajimatel vodéi tretej osobe za
takd Skodu neponesie zodpovednost. Ndjomca zodpoveda prenajimatelovi za Skodu spdsobent
prenajimatelovi vznesenim akychkolvek ndrokov takychto tretich oséb, pricom tento zavézok
pretrvdva i po ukonceni ndgjmu podla tejto zmluvy.

5. Prenajimatel sthlasi s tym, Ze podla zdk. NR SR €. 595/2003 Z. z. o dani z prijmov v platnom zneni, si
moZze najomca odpisovat vsetky povolené technické zhodnotenia predmetu ndjmu vykonané a
zaplatené ndjomcom. Pokial nebude neskér po uzavreti tejto zmluvy pisomne dohodnuté inak
ndjomca sa zavdzuje uviest predmet najmu do pévodného stavu, t.j. vietky a akékolvek technické
zhodnotenia najomcu tento odstrani na tarchu svojich nakladov eSte pred ukonéenim platnosti
tejto zmluvy. V pripade porusenia zévazku ndjomcu vznikne prenajimatelovi pravo uviest predmet
najmu do pévodného stavu na tarchu a riziko ndjomcu. Pritom je prenajimatel oprdvneny pouzit na
thradu ndkladov vzniknutych a suvisiacich s vykonom svojho oprdvnenia okrem inych narokov
vyplyvajucich zo vSeobecne zavdznych pravnych predpisov aj cell sumu Zdbezpeky ndjomcu.

6. Prenajimatel sa zavazuje vykondvat revizie bleskozvodov, elektriny, plynu avstupnych bran do
predmetu najmu. '

IX. éast
Skonéenie najmu

1. Ndjom podla tejto zmluvy sa skonci uplynutim Doby ndjmu, odstipenim od zmluvy alebo
vypovedou.

2. Prenajimatel méze tuto zmluvu kedykolvek vypovedat bez uvedenia dévodu.

3. Ndjomca mozZe pisomne vypovedat tito Zmluvu pred uplynutim Doby ndjmu len ak predmet nadjmu
sa stane bez zavinenia ndjomcu nespdsobily na dohovorené uzivanie.

4. Vypovedna lehota podla bodu 2. a 3. tejto ¢asti zmluvy je 3-mesacnd a zacina plynat od prvého dria
mesiaca nasledujiceho po doruceni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.

5. Ndjom zanika tieZ dohodou zmluvnych strén, odstipenim od zmluvy a zénikom predmetu ndjmu.



X. &ast
Zaverec€né ustanovenia

. Utastnici vyhlasuju, 7e vietky prejavy vole zaznamenané v tejto zmluve urobili slobodne, vazne a
zrozumitelne. Ucastnici prehlasujt, e ich zastupcovia uvedeni v tejto zmluve s opravneni
zavazovat ich tymto Ukonom v celom rozsahu.

. Prdva a povinnosti zmluvnych strdn touto zmluvou vyslovne neupravené sa riadia prislusnymi
ustanoveniami zékona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podnéjme nebytovych priestorov.

. Menit tdto zmluvu je mozné vyluéne formou pisomnych dodatkov k tejto zmluve podpisanymi
oboma zmluvnymi stranami. Ustanovenia &asti lll. bod 2 a €asti V. bod 4 tymto nie sd dotknuté.

. Na znak stihlasu s celym jej obsahom bola tato zmluva oboma G¢astnikmi podpisana.

5. Zmluva je vyhotovend v 2 exemplaroch, z ktorych 1 obdr#i prenajimatel a 1 najomca.

6. Prilohou &. 2 a neoddelitelnou st¢astou tejto zmluvy je Uznesenie Obecného zastupitelstva Obce

KojSov €. 191/2018 zo dria 04.07.2018.

. Zmluva nadobuda platnost diiom podpisu a G¢innost dfiom nasledujicim po jej zverejneni na
webovom sidle prenajimatela.

V Kojsove, dnia 30.07.2018

v

Prenajimatel” S

L‘ ¢

.........................................................

Obec Kojsov

Ing. Anton Basniar, starosta obce

ICOT474 4
DIC20 568

Najomca: KW
Ménesov_ . iw

.......................................................

KRAMA s.r.0.
MVDr. Peter Culen, konatel




